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1 PREMESSA, CONTENUTI NORMATIVI E METODOLOGICI

La SocApuania Immobili@e.l., & proprietaria del compendio produfivetéxSyntesisito in Via
Catagnina, angolo Via Oliveti del Comune di Massa, distinto catasigliméntevapp. 166, 172, 173,
424, 436, 437, avente una superficie catastale complessiva di circa 92.426,00 mq.

= = - ¥

S : g 7

Detto compendio € da tempo inutilizzato & versa in forte degradap armeesie panche dalla
documentazione fotografica allegata (vedi anche immagini soprastanti).
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LTDWWLYLWjQigE 2ywnmheddzio eHL98MHupidgressivamente abbandonata attorno ai primi
D Q Q l{cofine piu diffusamente descritto di segeidd Cap. 3.1.1), ed anche il recente Piano di
lottizzazione della SGes.Co(non completato a seguito del fallimentd \dig§ KaOcdhtriBuito a
GHWHUPLQDUH OR VWDWR LQ FXL DWWXDOPHQWH VL WURYD
Stante le dimensioni del compendio, viste le sue caratteristiche padbiaone dedegrado in cui
versa lo stesso, la proprieian il fine del riutilizzo dei beni di cui #iatesile apportare modifiche alla
strumentazione urbanistica vigente affinche gli immobili possano essdeerptufariatienediante la
possibilita di insediamento di un mix di attivita che consentano di rétimaemafiidtiaottenendo nuovi
spazi di grande suggestione, anche per la fruizione pubblidderznate al capitolo successivo,
cercando di tradurre con criteri contemporanei la filosofia del grande impie @@t Adseritta nei
capitoli seguenti.

Foto aereatG HGCaO -DUH

1.1 DISPOSIZIONI NORMATIVE PROPEDEUTICHE ALLA REDAZIONE DEL

VARIANTE
Per cio che concerne specificamente gli insediamenti industiali/artigianali la Regithradrssciana
L.R. 69/2019 ecadilLQH GL FRQV Hipidviand Karianti sgRIrXnG@hti Gharfistici scaduti per
la realizzazione di interventi industriali, artigianali, commerciali al dettaglidi, sirezzanali contesti
SURGXWWLY LY HE L VSWPDeRKNRIolodEllad IEgge stessa) - ha integrato la citata L.R. 65/2014
con una nuova disposizione transitoria volta a favorire il recugerdi graadunip/i esistenti. Infatti,
PHGLDQWH OTLQWURGX]LRQH QHO ODispaosizidm pXricBl&i@arnsrizdad U+
industriali, artigianali, commerciali al dettaglio, direzionali e di seevimastorpeazioni da parte
GHOOTTLP SUH Qiéhk Westiitio guahid seBUEERme restando le disposizioni transitorie piu
favorevoli, nei casi di cui agli articoli 222, 228, 229, 230, 2312232qda®m® il comune abbia gia
avviato il piano operativo o lo avvii contestualmente alla variante medesissg:sono amme

BV
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a) varianti agli strumenti urbanistici generali per interventi sul patrirsstentdldizénte destinazione
d'uso industriale, artigianale, commerciale al dettaglio, direzionale e di sstiziog urttivoatestenti;
«
2. Le varianti di cui al comma 1, lettera a), sono ammesse anohargeilcoampbio di destinazione
d'uso verso le categorie funzionali iveindicat
Appare importante evidenziare che in data 08/03/2024 é statarawialoR. 65/2014 il procedimento
per la formazione del nuovo Piano Strutturale con Atto di GiumalateB@148/2024 e stato avviato
anche il procedimento per la formazione del nuovo Piano OperativGicomaAtta298, ai sensi del
medesimo disposto normativo regionale.
Pertanto, per la redazione della presente Variante utilizzeremo le disposiiatmiagi. @b2ter della
L.R. 65/2014, in quanto:
- il Comune ha gia avviato i procedimenti per la formazione sia del P.S. che del P.O;
- sSLDPR LQ SUHVHQ]D GL XQ FRPSHQGLR HVLWYWdHDHWH FRQ
contesto produttivo esistente;
- si prevederanno un mix funzionale di categorie ammesse dallastiégige ditidianale,
commerciale al dettaglio, direzionale e di servizio).
S3HU TXDQWR FRQFHUQH OYLWHU IRUPDWLKRB VLeyHutgriod DQQR
passaggi procedurali di seguito descritti.

1.2 IL PROCEDIMENTO DI FORMAZIONE DELLA VARIANTE

1.2.1 La fase di Avvio del procedimento

In merito al procedimento di formazione della Variante, le Noxam@etel @oritorio, al Titolo 1l -
Norme procedurali per la formazione degli atti di governo del &M@itSrk , F ROBPOSHZADAM Q WH (
proceduralicomniLQGLYLGXD OD GLVFLSOLQD FRPXQH D WXWWIL L S
di governo del territorio.

In specie, il citalbU W GHGLFDWR DOOYDWWR GL DXDL R XGIH®DL FHRRFAN
tipici:

a) la definizione degli obiettivi del piano, comprese le eventuali ipotesiadi tehsfofuaaizdel
perimetro del territorio urbanizzato che comportino impegnadediticédonger le quali si
intende fare ricorso al procedimento di copianificazione, nonché lagireffsitingerditoriali
attesi, compresi quelli paesaggistici;

b) il quadro conoscitivo di riferimento, comprensivo della ricogniziomsodelr petriate ai sensi
GHOOTDUWLFROR FRPPD H GHOOR VVWDWR BLUDWMXD
delle eventuali integrazioni;

c) OTLQGLFD]LRQeYli Grigah@rhi pdilcbWeiLai Hjuat si richiede un contributo tecnico
VSHFLILFDQGRQH OD QDWXUD H OfLQGLFD]JLRQH GHO WH

d OTLQGLFD]JLRQH GHJOL HQWL HG RUJIHQL SQ BHREEISR\VPRD S
FRPXQTXH GHQRPLQRDWL QHFHVVDUL DL ILQL GHOOfDSSL

e) il programma delle attivita di informazione e di partecipazione della a@tttimanzanell
GHOOTDWWR GL JRYHUQR GHO WHUULWRULR

f) OTLQGLYLGXD]LR Q Hziéhéledell®pabeQpadibne.HOOTLQIRUPD

Sotto il profilo procedurale, la norma di cui al primo comnsanaelnmetié prevede che il Comune
WUDVPHWWD DJOL DOWUL VRIJJHWWL LWRWLVOX]LIR @& D5OHL IGR.QRHX LC
del procedimento di formazione della Variante al fine di acquiisappevérteanici, con facolta, per
Of$PPLQLVWUD]JLRQH SURFHGHQWH GL LQYLRBHOQBLPHKGH WL
interessati.

BV
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Per quanto si tratti di un procedimento complesso, scandito dafamitaumiificabili come
subprocedimenti, quello di formazione della Variante effettutingtirecedimento amministrativo, nel
guale, in ossequio ai principi generali, la legge attribuisce un ruoldfigentralel aiaponsabile del
procedimento.

In questo senso si evidenzia the/aHQVL GHOOTDUW OD IXQ]JLRQH SULPD
guella di garantire cbef] eyl pbrtato avanti nel rispetto della disciplina vigente.

DungXH LO UHVSRQVDELOH GHO SURFHGLPERWRI® LR SH LR SOX
LQWHVD QHOOYDFFH]LRQH SarGDP % QDOIDQVRX IO ¥RD\RH U Y DFROH B UGH
regolamentari,@ D O O | Dtatd diRintifoxdBll@ tateria e degli atti di governo del territorig, la coerenz
sia esterna che interna del piano.

1.22 /D SURFHGXUD GL 9$6 DOOYLQWHUQR GHOOD IDV
Il citato art. 17, al comma 2, prescrive altresi che peHgD Stk VR JIJH W W lartiol® $ ®isDL V H
della L.R. 10/20100 D Y Yckdméntb @er@ RHWW XDWR FRQWHPSRUDQHDPHQV
F X lartiz@o®g della L.R. 10/20RSSXUH GHO GRFXP HawoR 23,¢bivna R,LdeliB U H (
medesima L.R. 10/2010 .

Per questa ragione appare importante precisareocbd B QY WH q VRIJIJHW W LBIN.VHQV
65/2014, al procedimento di VAS nei casi e con le mod&ita@2ld 0 e che la stessa Variante rientra

nel capo di applicazione della verifica di assoggettabilitine FASY @R V B/ Ronin@ Q) ® ¢heV
pertanto la procedura della VAS é subordinata alla valutazione detbacdegiétgtti ambientali di cui

D O Q@Z[dzlAa\atessa legge.

$L ILQL GHOOD VHPSOLILFDJLRQH GHO SURFHGLPHQWR XUEDC
10/2010, il Documento Preliminare per la Verifica di AssoggettabiétgeassarS redatto in base a
guanto previsto dagli artt. 22 e 23 del medesimo disposto Hstrativeontenuti della Variante, le
LQIRUPD]LRQL H L GDWL QHFNVYQUIL FDAOQLIYILF VX OW DB P B \
interessati dalla Variante stessa e i criteri per una eventuale impostazion&rdbldRéglporto

Il suddetto articolo prevede infatiéhe: SURFHGXUD GL Q9HULILFD GL $VVRJJHW
SHU OD IDVH SUHOLPLQDUH GL FXL DOOTYDUWILRRVOWRXDW K
contePSRUDQHDPHQWH LQ WDO FDVR O PWWRUWWE BSRRHW 8 Q Q/\W t
la conclusione degli adempimenti di cui agli articoli 22 e 23 deld@varavivearmine di novanta giorni

dalla trasmissione del documento preliminare, comprendewntaiiltyggriadgiorni previsto per la
FRQVXOWD]LRQH GL FXL DO FRPPD GHOSUBDOWPERDBH FFRM
FROQWHQXWL GHL GRFXPHQWL GL FXL DJOL DUWLFROL H ’

1.2.3 Iter procedurale e soggetti cCheNVHUYHQJRQR DOOYLQWHUQR C

della VVariante
In sintes® 9DULDQWH GHYH VHJXLUH OfJLWHU SURFHGXUDOH FRYV

FASE |
I Comune avvia il procedimento di Variante facendo proprio sia il Documeudtattdi sivsemsi
GHOOTDUW GHOOD / 5 \Fekiflda diAs5BggettBiiita W\RA S 1) iddattoRal Q

sensi degli artt. 22 e 23 della L.R. 10/2010;

FASE II

Il Responsabile del Procedimento invia il Documento di Avvio del Rgicdeimnentai Soggetti
individuati dallo stesso documento e il Documento Preliminare di VegéttabditAssdgA.S. alla
Struttura organizzativa competente, la quale dopo averne presmwésiagé Enti e ai Soggetti

BV
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competenti in materia ambientale al fine dell'espressione di pamétbatotdcnici entro un termine di
30 giorni;

FASE I

Il Responsabile del Procedimento raccoglie i pareri e/o i contributi pé&mgnaitiddadbggetti
Competenti in materia ambientale eQWHOD DOOf$XWRULWj] &RPSHWHQWH
assoggettabilita a V.A.S. o alla Variante.

In caso di diniego a procedere il percorso di valutazione ambientales dacdachante puo essere
adottata con gli eventuali suggerimenti e prescrizioni che E@grSpg@elti in materia ambientale e
Autorita Competente intendono prescrivere.

In caso positivo, invece, I'estensore del Documento preliminare di V.A.S. dovradigeocedere a
Rapporto Ambientale V.A.S. redatto ai sensi dell'art. 24 della pritnd @0 8dozione della Variante
stessa, dando per acquisito il Documento Preliminare, ex artt. 22 e 23 délja L.R. 10/20

FASE IV

$GR]JLRQH GD SDUWH GHOOY$XWR U LONWjHBWRF HHG i) Rtijtip 6B H O O W |
Ambientale V.A.S. redatto ai sensi dell'art. 24 della L.R. 10/2010.

In seqguito il Responsabile del Procedimento si attiva per la pubbBcdziiie della delibera di
adozione della Variante al R.U. e, se presente, del Rapporto AnfbiealtdlaeVdelle eventuali
osservazioni, che dovranno essere presentate entro 60 giorni;

FASE V

Decorso il termine per la presentazione delle osservazioni di cui alla fakegtessedesrigono istruite

e sottoposte a controdeduzione.

Solo nel caso in cui sia stato redatto il Rapporto Ambientale V.AeSlepestitas la partecipazione
GHOOT$XWRULW]j &RP Sibild HI® VelHtars HeUosseazonb riguardapti direttamente o
indirettamente il Rapporto Ambientale&caHi@iOD HVSUHVVLRQH GHO 3DUHUH OR!
L.R. 10/2010.

Gli estensori della Variante e, eventualmente se presente, del Repiadetoadlottano le eventuali
modifiche e/o correzioni.

Quindi la Variante e, eventualmente se presente, al RapportoVAfBiersafgportata anche dalla
Sintesi non Tecnica, vengBriid ILQLWLYDPHQWH DSSURYDWL GDOOY$XWRUI

BV
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2 OBIETTIVI DELLA VARIANTE E PREVISIONE DEGLI EFFETTI
Considerata la storia particolare di questo insediamento industriale (vedi suddetsipmQagta3
FRPSDWLELOPHQWH FRQ LO ULXW Lr®ebdi¢ RcanQscEndd. iDvElbte BiRgDIEd P S
e culturale e pertanto intende intervenire eliminando tutte le ptethatiuaktnperabili per motivi statici,
economici e di sicurezza, cercando di restaurare e consolidare gheliemeainsiporzioni di facciate

e la torre piezometrica, recuperando e rifunzionalizzando | manufattirarel maowitspazi di grande
suggestione e demolendo le costruzioni recentemente realizzate perehé asgologgoe con il
FRQWHVWR H QRQ ULVSHWWRVH GHOO fFHWH QW HWG L3 RAOLLDY\HIW U
recuperando compendio.

TRASFORMARE UN SITO INDUSTRIALE DISMESSO IN UN'AREA CHE OFFRA LAYORO, SERVIZI,
SVAGO ED AGGREGAZIONE SOCIALE

8

]

Foto areaG H -D

gL

UH

In estrema sintesi gli obiettivi che si intendono perseguire con la presente vgtante sono i se
1) 5(&83(52 '(/ 3$75,021,2 &8/785%/( "2/,9(77,p
- recuperare la memoria storiGalz ILORVRILD 3ROLYHWWLDQD" FKH KD ¢
GHJOL VSD]L 3SHWDOVHYUWRGX] LGB L S Hpyomwi fiéheerti, articomiQ T X H
aree dedicate alla formazione ed educazione, alla cultura (bialioteea)ambulatori e studio
medico/dentista), per un piccolo spaccio alimentare, per lo svago, per la socializzazione;
- recuperare, restaurare, consolidare gli elementi iconici architettonici, le ftamzearie icarat
compendio e che sono parte degli elementi identitari da salvaguardare;
2) SVILUPPO ECONOMICO E PRODUTTIVO:
- stante il pesantissimo degrado (soprattutto strutturale) in cui versastegleatiifiensioni del
compensio e le sue caratteristiche, considerati gli ingentissimi costieliatbcalpeeote scoraggiano
OD SR VMitdivettd $tabt§ leGattuali limitate destinazioni ammissibili e con i Ivigemtormativi
consentire la realizzazione di un mix di funzioni che attraggano ttiivecsissrgige la possibilita di
realizzare modernizzazioni, opere e interventi mediante categorie diemiatecattn adato di
conservazione attraverso il frazionamento del compendio, intervenemdoraponerstiltipologiche,

G2V ARCHITETTD,$ '1$1181=,2 $ 6 ( IR@(gRvaschieti.it+
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strutturali e formali) degli edifici, affinche le nuove strutture sianallesputdeng esigenze della
produzione e alle istanze¥®VWHQLELOL FKH GRYUDQQR JXLGDUH WXWYV

- FRQVHQWLUH OfLQVHGL D ParigiaNaR, cdrom@rtlali Al defidylic, i@tiona@d& X
di servizio, integrate armonicament&Jtfa lBl FRQ 3JOL VSD]JL SHU OD FLWWD”
SURGX]LRQH 320LYHWWL 6\QWKHVLV’ DUHHHYHUOG LF XIOQWNKHUU
spettacolo, spazi per mercati rionali, ecc.

IHOOYLPPDJLQH V RppiasBrivall D IQetddbietti Qell® @driante, che verranno integrati
successivamente con gli eventuali contributi di cui al presente Avvio del @rdeetimagnpiu
GHWWDJOLDWDPHQWH QHJOL HODERUDWGBESRBARSHGHXWLFL DO

METAOBIETTIVI PROGETTUALI

i

VALORIZZAZIONE CULTURALE E STORICA

Conservazione del Patrimenio culturale
“Olivetti”

Mantenere e valorizzare gli elementi archiletionici
& storici significativi e peculiari del compendio.

Identita e Memoria

Integrare elementi che raccontane la storia dell'a-
rea & la sua evoluzione industriale, creando spazi
educativi e informativi [mix di funzioni: produtiive,
culiurali, sociall, formative).

QUALITA DELLA VITA E BENESSERE

Salute e Sicurezza

Assicurare che I'area sia progefiala per promuo-
vere |a sicurezza dei fruitori e degli addetti, con
spozi ben illuminati, percorsi sicurl e accesso al
servizi sanitari.

Spazi Ricreativi e di Relax

Integrare aree verdi, giardini, e spazi ricreati-
vi che migliorane la qualité della vita e offrono
opportuniia di relax e svago. Massimizzare la
permeabilita di fruizione e la connessione con la
comunita.

SVILUPPO ECONOMICO E PRODUTTIVO
Attrattivita Economica

Consenfire Il frazionamento del Compendio e la
creazione di unité immobiliari adeguate alle ri-
chieste del mercato. Sviluppare un mix di ufilizzi
indusiriali, arfigianali, micro-commerciali e di uffi-
cl, che stimoli I'economia locale e atiragga inve-
stimenfi.

Incentivi per le Imprese
Creare incentivi per le imprese innovative e soste-
nibili, come spazi per startup e cenirl di ricerca e

sviluppo.

B

B

;<3

INNCVAZIONE E TECNOLOGIA

Smart City

Implementare fecnologie smart per migliorare la
gestione dell'area, come sensori ambientali, siste-
mi di gestione dell’energia e reti WiFi pubbliche.

Tecnologia e Infrastrutture

Investire in infrastrutture moderne che supportine
la connessione e l'efficienza, come la refe di fra-
sporti pubblicl e la connetiivita digifale.

INTEGRAZIONE E COESIONE SOCIALE

Inclusivita e Accessibilita
Garantire che 1l progefto sia accessibile a tutti |
gruppi social, inclusi persone con disabilité.

Spazi Pubblici e Comunitari

Creare spazi pubblicl che favoriscane la socializ-
zazione e la comunita, come giardini, piozze e
centri culurali e museali.

SOSTENIBILITA AMBIENTALE

Edilizia sostenibile
Utilizzare i principi dell’Edilizia sostenibile negli
inferventi.

Riutilizzo e riciclaggio

Massimizzare il rivtilizzo e il ricicloggio del mate-
riall esistenti e/ di risulta dalle demolizioni degli
elemenli Incongrui o degradafi, preservando gli
elementi storicl @ minimizzando i rifiufi.

Efficienza Energetica

Implementare fecnologle e pratiche per migliora-
re I'sfficienza energetica, come l'uso di energie
rinnovabili, sistemi di isolamento avanzati e illumi-
nazione a basso consumo. Ridurre al massime il
surriscaldamente estivo degli edificl.

Gestione delle Risorse

Oftimizzare I'vso delle risorse idriche e ridurre
Iimpatto ambientale atiraverso sistemi di raccolia
dell’acqua piovana e rattamenti avanzati per le
acque reflue.

PARTECIPAZIONE E COINVOLGIMENTO
DELLA COMUNITA

Consultazione Pubblica

Colnvolgere la comunita locale nella pianificazio-
ne e nella progetiazione, raccogliendo feedback
e Incorporande le loro esigenze e desideri nel
progetto.

Trasparenza e Comunicazione

Mantfenere una comunicazione aperfa e fraspa-
rente con gli stakeholders durante tutte le fasi del
progetio.

BV

AEHITECTS e

G2V ARCHITETTB,$ '1$1181=,2 $

9

6 ( PEg2vabchifati.it+




COMUNE DI MASSAariantc RQWHVWXDOH DO 3 6 H DO 58 UHODWL)
5(/$=,21( $ 68332572 "(//1$99,2 '(/ 352&(',0(172

3 QUADRO CONOSCITIVO DI RIFERIMENTO

3.1 DESCRIZIONE DEL COMPENDIO OLIVET[/Bb0% ,72 2**(772 ',
VARIANTE

3.1.1 Olivetti Synthesis: brevi cenni storici

Lo stabilimento dellavetti Synthedavori il decollo economico defla Industriale Apyastee dagli

anni venti del secolo scorso subi un cambiamento dell'assetto tamitoatdaldatna politica orientata

ad incentivare lo sviluppo industriale nelle aree rurali.

L'origine della Olivetti Synthesis, fabbrica di mobili per ufficionidezatt® @ L P i@ G LW R L
Olivetti: di ritorno da un viaggio negli Stati Uniti, I'ingegnere chieiebarastooi di realizzare uno
schedario utile per razionalizzare il lavoro degli uffici. Utile, cioé, per asenaaeel €emmumenti in

modo facile e ordinato e per poterli rintracciare in modo altrettanto veloce e sicuro.

Il progetto venne affidato all'lng. Aldo Magnelli che nel 198@oresdiwdario orizzontale, la cui
produzione in serie inizio nel 1931 negli stabilimenti di Ivrea.

LusoGL TXHVWR VFKHSrhedisRi diffube/NfapidhEnt® B i breve tempo la produzione
raggiunse le 600 unita al mese. Tra i clienti principali si distinserce hiffioteaniiagrafe delle
amministrazioni locali.

Nel 1939, alla vigila della guerra, la produzione dei mobili per ufficio ded' Dlipettarggisdvita: alla
produzione di schedari orizzontali si affianco quella di classificatearécathsdaarrello e poco dopo
guella di armadi metallici a porte rientranti.

L'insieme di queste attivita assunse una certa importanza e soprattataterbenattamente distinto

da quello delle macchine per scrivere e delle telescriventi che intguesmmimgrincipali prodotti
dell'offerta Olivetti.

Con i mobili non é guestione di meccanica fine, che richiede alta plamsimunponenti, ma di
lavorazione di grandi superfici di lamiera d'acciaio; pertanto, semp@ivetti989]d’' gestione di
guesto business costitui un'apposita socditgetiaSynthesis slacalizzata nella Zona industriale di
Massa, in cui si trovava un primo nucleo di officine esistente gia dal 1937-38.

La societa, costituita cambiando la ragione soci@eci¢iaAnonima Macchine per Operazioni
Aritmetichdondata nel 1935, incorporo il reparto Synthesis operantepbaeggusito 'obiettivo di
costruire un nuovo stabilimento a Massa, cosi da beneficiare degli incentivi concessi dal Governo
L'insediamento, realizzato in piu fasi, comprendeva una serie di cgptitireoluiroadie percorsi coperti,

edifici per uffici, servizi sociali, mensa, una centrale elettrica, urabepeasad elificio della portineria.
Pertanto la vicenda costruttiva ha inizio nel 1938, quandaddeanai@lévetiilvrea decide di realizzare

nella nascente Zona Industriale Apuana uno stabilimentoyzeonla gradobili per uffici, schedari
metallici e classificatori.

OlivettiVL DIILGD DO O B&tori erWwebli24r& c@ncidtiiniente quello che egli definiva
SOMXPDQL]]IDILRQHFGR® OD IDEEULFD FRQFHSLWD D PLMXUD Gl
HOHYD]LRQH PDWHULDOH FXOWXadricéddd del DR FRJ@GHR FRROWMILL
GHOOIDVFROWR GH® U R Qadgb\vrd/iRnugve dJiLdreddistémdd elLud compito essenziale
GHOOYDUFKLWHWWXUD FKH GHYH JXEGDRMWDD UDHUKQEB L PGIL
costituito da natura, storia e innovazione (vedi immagine sottostante).

Alcune officine completate nel 1942 vennero realizzate su progetto degliBotioité i Mino Pucci

e alla fine della seconda guerra mondiale vennero ricostruiti i fabbatadiag dondgmidamenti.

Nel 1953 il complesso venne ampliato mediante la realizzazione difaibtoricargPidro Bottoni Si
occupo della progettazione di nuove officine e dell'edificio per la mertsaadi.i servizi s

L'ampliamento del 1964 con la costruzione di nuovi edifici pernetfic Zastesu progetto dell'architetto

Ezio Sgrelli.
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Ulteriori interventi sono condotti nel 1971 su progetto dell'ingegnere Franco Borini.

ADRIANO OLIVETTI

'uvmanizzazione della fabbrica, concepita a misura d’'vomo e rivolta constantemente alla sua elevazione materiale, culturale e sociale.

“La fabbrica non pud guardare solo allindice dei profitti. Deve distribuire ricchezza, cultura, servizi, democrazia.
lo penso la fabbrica per I'vomo, non I'vomo per la fabbrica” — Adriano Olivetti.

Le officine con schema planimetrico a tre navate e coperture iefadmeatii @volta, presentavano
tamponamenti continui sui fronti rivolti verso l'esterno dell'areatratgrandiate esposti a nord
permettendo al paesaggio circostante di penetrare nei luoghi di laviammnazideedestimoniava
dell'idea didbbrica nel vetd@&vDQWR FDUD DOOR VWHVVR IRQGDWRUH GHO
La continua crescita del settore e la strategia di societarizzazioneidkibteingstsoadottata in quegli

anni dal Gruppo Olivetti portano nel 1979 alla costitu@twetiil&ianthesis SPA&r i mobili per ufficio

e una decisione che allo stesso tempo responsabilizza e renaegpia gestivoe. Nel 1980 la nuova
societa vende 100 mila armadi e classificatori, 90 mila sedie, 40 milaiscdiraaiéfattliardi di lire,

di cui oltre il 10% all'estero, e ha 750 dipendenti. La rete commnmercia3dikalo e punti di vendita e

di 800 concessionari.

Una novita degli anni '70 e '80 e che nelle produziorthdsifagsynenta sempre piu la presenza del
legno e dei materiali plastici. Ulteriori ampliamenti vengono esgguitiiinajtealizzazione di un portico

di ingresso, della mensa, dello showroom museo. Vengona pragazglidte nel 1991 viene sostituita

la recinzione esistente con quella che osserviamo ancora oggi.

Tuttavia sul finire degli anni '80 e nei primi anni '90 |'egblueimatoddell'informatica e I'emergere di
opportunita nel settore delle telecomunicazioni distolgono I'dt@hiveitieldesettore dei mobili per
ufficio e riducono anche il collegamento funzionale esistentditradluffertguella delle macchine e dei
servizi che sonoadke businesll'Olivetti. A cio si aggiunga che lo spostamento della domanda verso mot

BV
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costruiti in legno e materiale plastico contribuisce a ridurre le barriere all'ingaEssoquahanad
aumentare la concorrenza.

La Olivetti Synthesis rallenta cosi la sua corsa: dopo aver superato i 19®@ilidatiuratd inizia a
scendere e l'attivita cessa di essere redditizia, finendo con l'uscire dai businssategisidetka
direzione del Gruppo.

Nel 1997 alcuni imprenditori operanti nello stesso settore e Surtidetianista di riferimento
rilevano la Olivetti Synthesis, che cambia la propria denominazi@yndwsa@uesta societa viene
comunque autorizzata ad usare il marchio "Olivetti Synthesis" fino allla20fi2e d

Nel 1996, ultimo anno di piena attivita della Olivetti Synthesis, il fatturatacmoant@ntaNiarai di lire

e il numero dei dipendenti era sceso a 280; si chiudeva cosidagsesettaatennale dell'Olivetti nel
settore dei mobili per ufficio.

Nel 2000 si apri la procedura fallimentare e nello stesso ann® uth pimestezimprese denominato
Ges.Co. VRWWR OYHJLGD GL &RQIDUWLJLDQDWROGH FRQVOITKREWUH
riassorbire parte dei dipendenti licenziati dalla Synthesis.

Furonoredl] ][ DWL DO 23JUH]]R" GXH FDSDQQRQL SURVSLFLHQWL 9l
si fermo per varie ragioni (vedi documentazione fotografica allegéafta)int®ego del Consorzio nel
2016.

Capannoni realizzati da Ges.Co.

Nel novembre OTDUHD 11X DFTXL VWrDagebuzieme @€ froMetlimebidoddl Bibur&Ea) L
GL obvvD 6H] )DOOLPHQWDUH GHWDEDIOH GL DJQRXQEKpRDDLRIDI
(vedi allegato).

Tra gli elaborati grafici di cui al Quadro Conoscitivo allegato alav@esefaerav. AP.2.3.2.1. che
UDSSUHVHQWD OYf(YROX]JLRQH VWRULFD GHO FRABMWMWBILABL VR
Come accennato in premessa il complesso industriale e attualmentedianmetstissvno degrado;
nonostante sia stato frutto di numerosi e continui ampliamenti deteitiadali@allo sviluppo della
produzione, risulta comunque anche attualebt® HPHQWH HYLGHQWHIitaO T1DWW
architettonica, che e rimasta in ogni fase di ampliamento e di suilyplpeste ad eccezione delle
costruzioni realizzate dalla Ges.Co., decontestualizzate e irrispettose del contesto.

3.1.2 Olivetti Synthesis: bibliografia
Per la redazione del presente Quadro Conoscitivo e propedeuticamentiebdlzstesssiva Variante
VRQR VWDWL HVDPLQDWL WUD OYDOWUR L VHIXHQWL GRFXF
x  Piero BottorQuarant'anni di battaglie per I'architettul®@nttospazio. Mensile di architettura
e urbanisticaAnno V, n.4, ottobre 1973 (Numero monografico);
x AA.VV. Plivetti 1908-195&. Olivetti & C., S.P.A., Ivrea, 1958;

BV
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X

Giorgieri, P2, WLQHUDUL DSXDQL, karénzb, Afn€d, \WOBAM WAL WDV P R)EG DO

GI,WDOLD -BDUUDUDW SRPD

X GodoliE. (acurad@UFKLWHWW X U,lHa Gddcand, Rixehize HEQIANGMR Rolistampa, 2001;

x Ulivieri D., Landi S., Giorgetlidrritorio, Comunita e Architettura nella Toscana di Glivetti
Pisa 202Risa University Press, pagg. 123-158;

X Mariano V.: "Ordine & Spazio - Proposte per il recuperitimeiddS®y HWWL 6\QWKHVLYV
Tesi di Laurea, Universita di Pisa, Scuola di Ingegneria, A.A. 2018-2019;

X Bottoni P., Pucci Btabilimento Olivetti in ApuahiaLQ & DV DEHO O A7, S

x Consonni GStabilimento Olivetti Synthesis per la produzione di mobili da ufficio & Massa
1940- LQ 23LHUR %YRWWRQL RSHUD FRPBQR®WDD FX&RB @GWUR Q
Fabbri Editori, 1990, pp. 302-303;

x FerrariAIraODVVD H &DUUDUD LQD? 1R WLWLKH GibhlékeDRdmbre LI5D; C

X Ing. C. Olivetti & CSHNIJLQJUDQDJJLR GYDFFLDLR GHOOD YRVWU
Torino, Accame, s.d.;

X Marchini M.Zona Industriale Apuania, prima parte -1960, Sesto Fiorentino, Eclettica
Edizioni, 2011;

x Sabatelli FNuove officine e fabbricati dei servizi alla Olivetti Synthesis di'Mass&955,
LQ 33LHUR % RWW K.ChniH L Merdgesi 03H Yomwh (a cura di), Milano, Fabbri
Editori, 1990, pp. 352-353;

x Santini P. CThe focus is on the young architects: Romolo Donatelli, Ippolito Malaguzzi-Valeri &

Sgrelli LQ 3ARrG\edbré 1959, pp. 150-159;

X 36 alloggi nuovi alla SyntheSis LQ 31 RWL]LH GL IDEEULFD” RWWRI
x ta consegna di tredici alloggi ai diegidle GHOOT2OLYHWWL 6\Q@Qmiaeav LV~ L
GL oDVVD’ OXJOLR

x 3/D 20LYHWWL 6\QWKHVLYVY GL ODVVD DOOYDYDQJXDUGLD |

313 3 UDWLFKH HG DXWRUL]]D]LRQ LoritcoGelCchbrbplesst Q H U |
immobiliare
Per cio che concerne i titoli abilitativi edilizi con cui é stato realizzatcsil f@oifgpeneido alla perizia
estimativa redatta dallo Studio Tecnico Stumpo & Fornari per il fallimento del@o(iEomiodke di
Massa,5HJ )DOO Qf UHGDWWD LQ GDWID QH Terkt&tio, R DNV U |
comunita e architettura nella Toscana di Olivetti
Come abbiamo evidenziato precedentefhieRe&SILD QW R VWRULFR &tato efiiR@GIO HV V F
fasi successive a partire dalla prima meta del secolo scorso (ante 19%é7irraco@ttde seguenti
pratiche ed autorizzazioni edilizie (comunque denominate):
3) Licenza Edilizia n. 23/94, rilasciata dal Comune di Massa in daté&ii@®©2itEd3d hel volume
Territorio, comunita e architettura nella Toscana’di Olivetti
4) Licenza Edilizia n. 35/97, rilasciata dal Comune di Massa nel 197&.demt@atata ma il
progetto e stato approvato dalla commissione edilizia in ®ata (AB6G/gitato nel volume
Territorio, comunita e architettura nella Toscana’di Olivetti
5) Licenza Edilizia n. 44/101, rilasciata dal Comune di Massa in d&téodi®4itedo nel volume
Territorio, comunita e architettura nella Toscana’di Olivetti
6) Licenza Edilizia n. 73/12/119, rilasciata dal Comune di Massa in data 03/01/1974;
7) Licenza Edilizia n. 75/3/25, rilasciata dal Comune di Massa in data 23/05/1975;
8) Licenza Edilizia n. 76/6/34, rilasciata dal Comune di Massa in data 21/07/1977;
9) Concessione Edilizia n. 77/7/06, rilasciata dal Comune di Massa in data 07/11/1977;
10) &RPXQLFD]LRQH GL LQL]JLR ODYRUL SHU R SHFWH \GHLQMXOWIL
Comune di Massa in data 29/06/1985 con Prot. n. 16209;

BV
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11)Comunicaz@QH GL LQLJLR ODYRUL SHU RSHUH GLSEXL QW DU
Comune di Massa in data 05/07/1985 con Prot. n. 16710;
12)Concessione Edilizia n. 85/7/03, rilasciata dal Comune di Massa in data 11/07/1985;
13)Comunicazione di inizio avd HU RSHUH GL FXL DOOYf$UW GHOOD
Comune di Massa in data 23/10/1985 con Prot. n. 26294;
14)Concessione Edilizia n. 86/7/29, rilasciata dal Comune di Massa in data 24/08/1986;
15)Autorizzazione Edilizia n. 72, rilasciata dal Comune di Massa in data 05/02/1987;
16)Autorizzazione Edilizia n. 131, rilasciata dal Comune di Massa in data 12/03/1987;
17)Autorizzazione Edilizia n. 342, rilasciata dal Comune di Massa in data 02/07/1987;
18)Autorizzazione Edilizia n. 37, rilasciata dal Comune di Massa in data 23/03/1988;
19)Concessione Edilizia in Sanatoria n. 88/09/22, rilasciata dal Comune di Massa in data 21/09/1¢
20)Autorizzazione Edilizia n. 289, rilasciata dal Comune di Massa in data 28/10/1988;
21)Autorizzazione Edilizia n. 290, rilasciata dal Comune di Massa in data 28/10/1988;
22)Concessione Edilizia n. 89/4/19, rilasciata dal Comune di Massa in data 27/04/1989;
23) 8 RPXQLFD]JLRQH GL LQL]JLR ODYRUL SHU RS HFWHH \GH.Q M\XOLWL
Comune di Massa in data 27/10/1989 con Prot. n. 30322;
24)Concessione Edilizia n. 89/11/56, rilasciata dal Comune di Massa in data 29/11/1989;
25)&RPXQLFD]JLRQH GL LQL]JLR ODYRUL SHU R SHFWH \GHQ MWL
Comune di Massa in data 14/12/1989 con Prot. n. 34732;
26) EaRPXQLFD]JLRQH GL LQL]JLR ODYRUL SHU RS HFWHH \GH.Q M\XOLWL
Comune di Massa in data 17/05/1991 con Prot. n. 12152;
27)Autorizzazione Edilizia n. 91/02/057, rilasciata dal Comune di Mas§éliQiata 10/1
28)Domanda di sanatoria presentata al Comune di Massa inl88ta @ii(3vot. n. 7294 (ancora
da definire);
29)Domanda di sanatoria presentata al Comune di Massa inl88ta @id3vot. n. 7296 (ancora
da definire);
30)Denuncia di inizio attivita n. 55069 (per opere di manutenzione) giraseditzdaial Comune
di Massa in data 25/11/2004 con prot. n. 54126;
31)Denuncia di inizio attivita n. 56595 (per opere di manutenzione) gtraseditgaiaal Comune
di Massa in data 17/11/2005 con prot. n. 53983;
32)Denuncia di inizio attivita n. 56689 (per demolizioni) presentata alMagsane data
17/11/2005.

31313UDWLFKH HG DXWRUL]]D]JLRQ LteftetéricalL]LH LQHUH
/1D QWHQWHOBIDREQIRF D S R-OWBSD vepsd @a0dedli @IvetOe in/pfdssimita del fabbricato
identificato come Lotti 1°-1b nel Piano di Lottizzazione Convenzionatessataltdalfgeseguenti
pratiche ed autorizzazioni edilizie:
33)Autorizzazione per la Realizzazione di infrastrutture con Prot. n. 9, rilasciata dal Comune di Ma
data 21/03/2003;
34)Autorizzazione Unica SWRErmesso di costruire n. 20261, rilasciata dal Comune di Massa in dat:
18/12/2008;
35)Domanda Unica con Prot. n. 0052692, presentata al Comune di Mass@@i@ata 08/11
36)Segnalazione Certificata di Inizio Attivita presentata al Comune di Md&§a@G meatata
21/01/2014 con Prot. n. 3364;
37)Segnalazione Certificata di Inizio Attivita presentata al Comune di M&&G@G medata
28/02/2014 con Prot. n. 11419;
38)Segnalazione Certificata di Inizio Attivita presentata al Comune di Md&§a@G meta@
28/07/2015 con Prot. n. 35171 e 35178.

BV
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3.1.3.2Pratiche ed autorizzazioni edilizie inerenti il Piano di Lottizzazione

Convenzionato Ges.Co.
Il piano di Lottizzazione Convenzionato della Soc. Ges.Co. che interessa ihobilgle ssatiato
approvato con delibera n. 63 del Consiglio Comunale di Mas&6iA@@8a®8ui e seguita una prima
variante approvata con delibera n. 4 del Consiglio Comunale di Massa in8atooighél(ata
seconda ed ultima variante approvata con delibera n. 42 del ConsigliM@ssatinalatd 16/06/2015.
| lavori (solo iniziati e non completati) inerenti tale Piano di LottizzazioatoCmoNamzcsupportati
dalle seguenti pratiche ed autorizzazioni edilizie:
39)Autorizzazione Unica SUARrmesso di costruire n. 20556 (per ristrutturazione e realizzazione
opere di urbanizzazione), rilasciata dal Comune di Massa in data 10/08/2010;
40)Denuncia di inizio attivita (per realizzazione nuovo cahatioohgpresentata al Comune di
Massa in data 28/01/2011 con prot. n. 4149;
41)Denuncia di inizio attivita (per realizzazione nuovo cahatiooRE presentata al Comune di
Massa in data 29/06/2011 con prot. n. 28580;
42)Denuncia di inizio attivita (per ristrutturazione di una parte di cagamaiengemmiuinato
3P R QR E Qa&té FR) presentata al Comune di Massa in data 29/06/2011 con prot. n. 28575.

3.1.4 Descrizione defl D ddd@&to di variante

Il citato compendio produttivo € sito agli incroci tra Via Oliveti, Via Catagnina, Wéa TAwngjliale e
(prospiciente il Torrente Frigido).

/I TDPELWR ULFDGH DOOYLQWHUQR GHOOD®D RQBbX,|Q &X\DWWLID\D
numerose attivita produttive e commerciali.

ComeVL HYLQFH GDOOD GRFXPHQWD]LRQH IRWRQJEIDSDPMNH D@t
prospiciente Via Catagnina, caratterizzato dalla presenza di una pensiinzeseimn@ stato di
conservazione (foto 1).

IXQJR 9LD 2 Odciviteta\chn Oninutb kh2lsfdtb nn. 2, 3, 4, 5), degradhtogm€raracquale

H D ULGRVVR GL TXHVW{XOWLPD VL D/OWRXYD QR RSUD HAMjU LIFR W&
FDUDWWHUL]]IDWH GD GHJUDGR /fHOOD SPQWEDYHRYRLOC
Tinelli).

Come abbiamo visto precedentemente e come si evince dalle fotegibfierappegaio & da tempo
DEEDQGRQDWR H OfDUHD VL WURYD LQ IIRQ&HH daeHcaphDbBRR $G
FLWDWL UHDOL]]IDWL WXWWL GDO &RQVRQWR 9HN &R WDWOLRL
edifici furono realizzati dalla Olivetti.

| manufatti sono completamente fatiscenti, in parte crollati e invészidabachegermai ricopre quasi
LQWHIJUDOPHQWH WXWWD OYfDUHD
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Gli ex dipendenti definirono la Olivetti Synthes(@ &abteica bellissimzaratterizzata da un linguaggio
archteWVWRQLFR PRGHUQR XQTRUJDQL]]IDJLRQH HXGHEBQB OWHIH C
costruttive. La sua collocazione e articolazione esprime la volonta di Oliveispéeiiosagnargie nel
territorio e nel paesaggio di grande pregio che la circonda, con cui il caatatitoue geo germettere

ai lavoratori di mantenere una connessione con il loro contesto dssitidite da gmdere della sua
bellezza, secondo quei criteri che orientano la progettazione diinutntyldstbOlivetti, in Italia e nel
mondo.

&RPH DEELDPR YLVWR OD FRVWUX]JLRQH GGIDIGRMSHRDPGIR DiC
6HJXu OYDEEDQGRQR HG LO GHJUDGR

Quando falli il progetto di recupero della societa Ges.Co e i lavoricsidrkoo gia state eseguite
demolizioni e rimozioni: risultavano mancanti parti delle coperture, travees 2aitdtiitia glegli infissi

e dei serramenti, degli impianti e dei macchinari. Erano state realinraté leestreitito armato
prefabbricato, le coperture e i tamponamenti esterni dei due nuovi fabbricati Giéwdtidango via

Dopo il fallimento del predetto Piano Gd&s@oGHJUDGR GHOOfYDUHD VRJJHWWD
e avanzato in modo drammatico. La rimozione delle parti vetrate eeitencelpeditor lucernai ha
accelerato il processo di degrado dovuto agli agenti naturali, tra cuiltiezdfiuselanEonseguente
SUHVHQ]D GL GLVWDFFKL H O DIE Xdpdttu@;HaOpathha Qidogica Mifuza BubeO 1 |
pavimentazioni interne, le lesioni superficiali sulle nervature delle copentlice desipedcesso di
ossidazione in corso delle armature. Tutto cio ha conser@ith @icheH V'V R D E Xa¥ttogieb, H L O (
costituito prevalentemente da graffiti e murales diffusi su superfici interne ed esterne.

| volumi lungo il lato sud dello stabilimento mostrano in particolare, difftuse mancatlasgealiséacchi de
impermeabilizzante ed i rispettiviSltorlH VHQWDQR XPLGLWj H SDWLQD ELRORJI
estese mancanze di intonaco localizzate ai bordi delle aperture. Sesuprsispgdatvano parziali
demolizioni della muratura al piano primo, la diffusa vegetaziorelenfieatantatiche condizioni del
SRUWLFR GL FXL PDQFD OD FRSHUWXUDD  OWHUG K OWILDY HN \MLR
in marmo bianco di Carrara e rosso di Verona.

Degli ambienti interni si segnalano le condizioni particolarmente gravi deddotgfaiimtepl1962,

che presenta gravi infiltrazioni dalla copertura e la totale mancaezhideinadte di osservano altresi

OH GHVRODQWL FRQGL]JLRQL GHOOYLQJU EbgerteraDpteseRta\ekiéhiz U R K
nei giunti della parete in vetrocemento e una diffusa ossidazionm detrpatipieto, come tanti altri
elementi, del colore celeste pastello Olivetti.

Tra le principali criticita, si segnala inoltre la demolizione di parte deltottepéyassasa del blocco

D HVW IUD TXHOOL FRVWUXLWL QHO HH G W DS HRIQGI T HY IS
DOOTDSHUWR

Per quanto riguarda gli spazi verdi esterni, una volta curati copresgiataio oggi una foltissima
vegetazione incolta e accumuli di materiali in abbandono risalemtil & iEvorGes.Co (materiali da
costruzione, opere da cantiere e materiali di scarto derivanti da deravlejosonolsgmpre
riconoscibili le essenze arboree originali, tra cui cedri, pini ed eucalipti.

,Q FRUULVSRQGHQ]D G Lprincipdl® @ RorineHa & dfdba qudi Qtalohehte\dBmolita, la
VILODQWH SHQVLOLQD GYLQJUHVVR XQ Dfild \diLqDattroviRastH, \W W D L
puntellata nella parte destra dove presenta un crollo e le armateire dstarnhagrandi cancelli di
ingUHVVR VRQR VWDWL ULPRVVL OfDFFHVVR GL VHUYL]JLR GL ¢
si trovava in adiacenza alla portineria, € stata demolita per la costdeiinnewdiaapannoni incompiuti

del piano Ges.Co.

4XHOOR FKH UHVWD RJJL GL TXHOGRHIGHBWQIRDVE KQ®RLVFKHAD
Cio nonostante, € ancora possibile scorgere, sotto i detriti e la fitta iVeligtgriomaoderno dei
prospetti, i rivestimenti in marmo, le graniglie colorate, i frammenti di legno @itenscdiayictie d
portava alla mensa, il portico di ingresso agli uffici, coi particolarsawiontaralimuro. Tutti indizi
GHOOTRULJLQDULD EHOOH]]D GL TXHVWL VSD]JL H GHOOD PLQ

BV

G2V ARCHITETTD,$ '1$1181=,2 $ 6 ( IR@g2vaBchileti.it+
17



COMUNE DI MASSAariantc RQWHVWXDOH DO 3 6 H DO 58 UHODWL)
5(/$=,21( $ 68332572 "(//1$99,2 '(/ 352&(',0(172

315 '"HVFUL]JLRQH GHOOYYDVVHWWR ERWDQLFR

Ad ulteriore testimd@idD GHOOD YL VaitRi@ d delRIGBHOQITDABEDBPYLFD DOOTLQ
HOHPHQWR FKH FRQWULEXLYD D UHQGHU QK KR B LIUH RN DRGH
FKH DUULYDYD D ODPELUH L TXDWWUR ©GIDWXHVBERYHREEW HUD L
curato e fruibile, sgravava la fabbrica dalla sua intrinseca connotizéoeagsamilwava ai dipendenti

uno spazio utilizzabile per brevi pause dal lavoro, o semplicemente agiedela ipluago di lavoro;

in questo senso dunque la presenza della vegetazione mdo awveauale ornamentale ma anche di
PLIJOLRUDPHQWR GHOOD TXDOLW| GRIXDQDS ¥ UWD FOIRMMDJLRHANHAUH
solo dal punto di vista fisico, ma anche psichico.

Il parco, assolvendo a tutte queste funzioni, svolgeva nel suo inmemdilaiflietto di ingresso per

chi accedeva alla fabbrica per motivazioni meramente commerciatprdaesila ftinzione di
rappresentanza dei parchi delle dimore storiche.

Il primo fotogramma reperibile nella foteca regionale (fonte Geascepiktimguwe chiaramente
OTDOOHVWLPHQWR imarkQing sottostRnte)) in \Cub €) &ppEegrano ampi spazi gestiti a pratc
e zone popolate da pianteaditusrboreo e arbustivo. Oltre ad elementi di minore impatto, quali le siepi
FRUUHGR GHL YDUL SHUFRUVL LQWHUQL DOOIUMWVYINGE®H VQ
generale furono impiegate specie forestali di prima grandezza, tradiggssainumierannei primi anni

del dopoguerra nei parchi pubblici e nei giardini privati, gQalelegsidei FHGUR GHOOT$
(Cedrusatlantica..), eucalipt&calyptiapp), pino domestiemys pineh.), oltre a specie di seconda
grandezza come la palPaniapp. L.), e di terza grandezza come Tatygadrientalis.L.)

, N :

Immagine Geoscopio

Lungo il lato di confine cerDV & DU G X FFL | L\QeRTim2lD € Brdpo) M €3tRo ErRfiro verde a
schermatura del parcheggio, mentre sul lato opposto del fabbricato gmezipa&nord-ovest si
WURYDYD XQ YHUR H SURSULR *ERVFKMW\RW®DUBDKHNERSE RO QYWH
pini domestici collocato fra il lato WMd-@SHOOJHGLILFLR H LO-RPHV¥WHB JHR D DHRC
anche piante agrarie, ovvero appartenenti a specie produttive, ipipattichlalie®lea europda).

$G RJJL OYDUHD YHUVD LQ VWDW Rzighe préssbdhél tofald dlivBgetizidhe D F |
infestante, in particolare rappresentstarda altissima, Robinia pseudo&c&ibus spiili elementi
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arborei sopra menzionati sono tuttavia ancora in parte riconeszibalineretrecuperabili per scopi
ornamentali, previa valutazione delle condizioni fitopatologiche e di stabilitd biomeccanica

Immagine aerea attuale

3.1.6 Descrizione degli aspetti geologici

3.1.6.1Premessa

A supporto della Variante é stato uno studio ai sensi del DPGR 5/R/2020 CRegblakthé/ X D] LR QH (
104 della L.R. 10.11.2014 n. 65 (Norme per il governoia)etaetatente disposizioni in materia di
indagini geologiche, idrauliche e sismiche".

Si € analizzato il quadro conoscitivo del P.S. vigente, approvato con d@xlbensigtineComunale n.

Q GHO H OY$JJLRUQDPHQWR @WO XIVWWN & URBROHR QROPL
microzonazione sismica e alla definizione della pericolosita sismica apjbevamorendel Consiglio
comunale n. 50 del 14/05/2015.

Inoltre si é fatto riferimento alla scheda derRAA020livetti - Syntheallegata al Regolamento
Urbanistico comunale vigente approvato con D.C.C. n. 142 del 30.07.2019.

Elaborando la gran mole di indagini realRzddeGO fLQWHUQR GHOOYDUHD ([ 6\QW
si sono approfondite le conoscenze geologiche, sismiche ed idrologicofinieldiudantagtemizzare dal

punto di vista geologistratigrafico, geotecnico e sismico i terrEldeh® WWHUL]]DQR OfDUH!
il comportamento in relazione al rischio idraulico.

La caratterizzazione litostratigrafica del sito e stata ricavata sullasblaezéetlel riilevamento di
campagna correlate con le stratigrafie tratte d& Vitinet Q GDJLQL JHRJQRVWLFKH LU
Synthesis.

Il quadro di riferimento & stato poi confrontato con gli strordnétseigenti per verificarne la coerenza

e gli eventuali adeguamenti necessari.

¢l
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3.1.6.2Geologia e geomorfologia

/1D UHD hekisod Qhidata nella parte mediana della pianura alluvionale del Fiumeote&rigido, a
comprese tra 30m e 34m sul livello delohar® UDWWD GL XQYDUHD SUHVVRFKp
idrografica del Fiume Frigido, con debole pendenza verso i quad@wdsti &ioinitata a Nord da Via
Acquale, a Ovest da Via degli Oliveti, a Sud da Via Catagnina edlanEkit da Via

/YDUHD SUHVHQWD XQD GHE R O H Osé$sQriadie@dite WhfétibkeRl 5%T X D G U D
Al di sotto di Via Tinelli, alla base di una ripida scarpata di erosione, scorre il Fiume Frigido.

Questa parte di pianura, come risulta dall'analisi della cartografesigeattgicquindi della Carta
Geologica allegata al Piano Strutturale del Comune di Massa, é degttiitaltaionali ghiaiosi,
sabbiosi, limosi e argillosi terrazzati.

Tali depositi alluvionali (Pleistocene sup.) sono stati abbandonati dal FismsoRoidmonati in
condizioni climatiche diverse dalle attuali, caratterizzate da maggior mpioosita mgguior trasporto
solido, assumendo, in corrispondenza dello sbocco in pianforanéadiperataglio dei coni di deiezione
fluviali, con un asse longitudinale allineato all'incirca secondo la direzione QeedtEst - Su

La pendenza della conoide € modesta, dato che la sua culnosteiargueétp 65m s.l.m. in localita
S.Lucia e il bordo piu esterno, attualmente visibile, si trovdisBpdtlmmiatri di distanza, ad una quota

di 9.0m s.l.m. circa.

L'accrescimento del cono e avvenuto, verosimilmente, dal Pleistocene (fasi dllé@rasaobnsitiche

pit umide dell'Olocene; in seguito, con la trasgressione denominata "Versiliana".

Circa 7000 anni fa vi e stata I'avanzata del bacino marino daecba@dessino all'attuale falesia morta
emergente dai depositi palustri 0 marini costieri a partire dalla quota di 5.0m s.l.m. circa.
Successivamente 'aumentato apporto terrigeno ha alimentatedasiiostaddola progressivamente
verso Ovest, anche se il livello del mare, a causa dello sciogjimeu@idavvenuto al termine
dell'ultima glaciazione, & continuato, mediamente, a salire.

Nell'Olocene, cambiate le condizioni climatiche, il flume ha inciso i propri sediimenprpfatickn

solco al loro interno e dando luogo anche alla presenza di tratti meandriformi.

Mentre avvenivano questi cambiamenti morfologici, si sono deposte, intErsem@nOIOSN@OSI ai
materiali fluviali, delle alluvioni formate anch'esse da un'associazemeliegbiagersabbie, limi e
argille, originatesi dallo smantellamento delle colline che bordado Neagsane che sono state
trasportate a valle dai vari corsi d'acqua che solcano detti rilievi.

Il fronte del grande cono del Fiume Frigido € ancora ben riconoscibilequelta fdvenhaale sue
propaggini meridionali che si spingono sino alla zona di S.Cristoforo, dove si interseaagane si sovrapp
a quelle del cono del Torrente Montignoso, mentre le pridgagnalsgiungono sino alla zona di
Codupino-Alteta dove si confondono con quelle del cono del Torrente Carrione.

/ID JRQD GHOOTH[ VWDELOLPHQWR gq XELBDWDR Q/SRRYN LSURM
incassato all'interno delle proprie alluvibonQLPLWH DG HVW GHOOYDUHD LQIDWMW
dall'orlo della scarpata fluviale.

In particolare, il letto del fiume si trova ad una quota compresa 02047 Ohme, hentre 'area in
oggetto, che e ubicata a poche decine di metri dalla scarpgapm #tav/@lein alto ad una quota compresa

tra 30.0 e 34.0m circa.

Le formazioni che si rilevano nel bacino idrografico del Fiume Frigido, l& draspasohanno
prodotto i depositi alluvionali, sono attribuibili essenzialmente a tigefictitd Strdnita di Massa” e
"L'Unita Metamorfica Apuana".

Questi due complessi sono presenti, nelle retrostanti Alpi Apuane e ndi domieBaiiedere e del

Monte Brugiana, con i loro termini scistosi paleozoici e triassici.

L'unita metamorfica e inoltre estesamente presente con affiorarperttirdetiariconatica (di scarsa
importanza sono invece le sequenze carbonatiche dell’'Unita di Massa).

Di conseguenza il deposito alluvionale e prevalentemente costitudo rdaroiotteli. e da dolomie
"grezzoni". In misura minore sono presenti elementi scistosi, anagenitici e porfiroidi.
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La matrice, che localmente puo prevalere sui ciottoli & prevalentemente di tipo limo sabbiosa
Attualmente il trasporto fluviale grossolano é limitato quasi esclusivansatenaégiastenei tratti
intravallivi delle aste principali, mentre nella zona di pianura il tesg@ogerifdepiu i materiali a
granulometria piu fine (dalle argille al ghiaietto).

Nelle epoche passate, invece, quando vi era un maggiore trasporés Eolidaggi@ne piovosita che

SHU OY{DVVHQ]D GL LQWHUYHQWL DQWURBLMX WX\DWIL ERRNW
carico classandoli in modo decrescente mano a mano che si avvidmavararinbba perdevano di
velocita.

La zona in oggetto, essendo ubicata all'interno della pianigaéadosiinga da depositi a granulometria
eterogenea in cui prevale quella media; la potenza di questo deposito e sicararaeb@ersaperi

| ciottoli di tutte le specie litologiche presenti hanno un buon grddmeéingworetqonesto € indice di una
elaborazione piuttosto spinta derivante da un trasporto prolungato sia spangiorahtente te

Dai dati in possesso risulta che le ghiaie presentano raramente intercaiaz mgrdnenfites, essendo

state rinvenute lenti limose e argillose solamente in modo sporadico.

| depositi alluvionali del cono di deiezione del Fiume Frigido sontedgaadi dagtiaie a vario grado

GL FHPHQWD]LRQH ILQR DG DVVXPHUH ORON SHIWWWR HPIS ¥ HOL-
percolanti nel terreno, hanno potuto legare i ciottoli tra loro, aneheomsis@mer, con un cemento
calcareo.

Questi livelli conglomeratici, ben visibili lungo le scarpate del Fiume Ftigratbyisioao stache nelle
YLFLQDQ]H GHOOYDUHD ([ 6\QWKHVLYV

3.1.6.3ldrografia ed idrogeologia

Dal punto di vista idrogeologico il deposito alluvionale sopveVdé&cr FKH FRVWLWXLVFH
caratterizzato da una permeabilita primaria per porosita meigia;dijpestoeabilita & legato, fin dalla
formazione del deposito stesso, alla presenza di vuoti interstiziali tra heacoegroegtmo il deposito
stesso.

Il grado di permeabilita & legato alla granulometria degli elemegoeglléaii granuli costituenti la
matrice ed al grado di addensamento del deposito.

Nel caso in esame gli elementi litoidi hanno dimensioni che varsmdinuetatca qualche decimetro,
la matrice di natura limo-sabbiosa € piuttosto scarsa, ed il gradmdntddenmedio ad elevato,
pertanto il grado di permeabilita risulta essere elevato.

In alcuni casi questi depositi alluvionali si presentano anche cendintattafieodai veri e propri
conglomerati.

La cementazione & avvenuta, a causa della lenta percolazioneche aticiearibonato di calcio, in
condizioni morfologico climatiche diverse da quelle attuali e preatiénnerateaa un clima freddo;
il fatto che si rinvengano strati di conglomerato separati da strati di ghiaigsiciditaniatieraarsi di
periodi freddi con periodi piu caldi.

Le fasi tettoniche attuali (tettonica distensiva), hanno pero datorheodellallimissa ad una rete di
discontinuita che rende localmente permeabile l'intero deposito, anche gtmcdmitatoe

In tali materiali si & potuto impostare, di conseguenza, una tmradagaitearanea che ha la sua
discarica naturale direttamente verso il vicino bacino marino.

La presenza di ripetuti livelli conglomeratici separa comunque in qualdzprasticéntto, di fatto,
una stratificazione della massa d'acqua e isolando la parte profonda da quella superficiale.
Questa falda e di tipo freatico e percido connessa con le acque dsupfétfezéde@es con i deflussi
dell'alveo del Fiume Frigido e dei vari corsi minori.

,Q UHDOWj VL GHYH QRWDUH FKH LO OLY HiRloRli faldeGadhiema X D C
nella parte apicale della conoide; piu a valle, infatti, la depressimgedehisteito indotta dai vari
emungimenti fa si che il dislivello ffafda raggiunga anche qualche metro.
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Viceversa, nei depositi pedemontani e dell'alta pianura, formati da depositi detritida frathiomedi in cu
fine limosa e argillosa prevale su quella grossolana, la permeabitité &lravgae una vera e propria
falda, ma solo un localizzato scorrimento all'interno dei livelli piu ghiaiosi.

3.1.6.4Aggiornamento della pericolosita idraulica nel Comune di Massa sullei base d
rilievi lidar e degli interventi di messa in sicurezza

&RQ DWWR GL &RQVLJOLR &RPXQDOH Q DBHQWR GHOQH VLV

idrologiche e idrauliche, del reticolo idraulico, della dinamica costiera egtieimizit i pertinenza

fluviale.

1HOOD &DUWD GHOOH $UHH D 3HULFRORWHVIL FRORXQWHD, GD!

Comune di Massa sulbW¥WH GHL ULOLHYL OLGDU H GHJOL LQWHUYHQWL

Synthesis € stata inclusa tra le aree perimetrate a Pericolosita Idraulica(Ee(AtadPihieressate

da allagamenti per tempi di ritorno compresi tra 30 e 20(artgi)nuece € stata inclusa tra le aree a

Pericolosita idraulica Molto Elevata PIM.BEUHH LQWHUHVVDWH GD DOODJDPHC

/D SRUJLRQH SLe D YDOOH GHOO YDIUMN & D 3\ DQLP § H@LYCH Bl PHH

soggette a pericolosita idraulica.

In base alla classificazione della Legge Regionale n. 41 @613} &pyrovata dal Consiglio Regionale

nella seduta del 18/07/2018, e pubblicata sul B.U.R.T. mB pait®108/2018 (Bollettino ufficiale

GHOOD 5HJLRQH 7RVFDQD LQ YLJRUIB\Q VGBidhivaltha le areX @D S D U

Pericolosita per Alluvioni Poco Fregig&ntina parte tra quelle a Pericolosita per Alluvionif8quenti

PHQWUH OD SRU]JLRQH SLe D YDOOH GHOGCGHINUHRQRVHWD BSH 4 |

LEGENDA

Pericolosita idraulica ai sensi del PAI:

P.LM.E.
P.LE.

Fig. 3.1.1 Carta della pericolosita idraulica

GOL VWXGL LGUDXOLFL UHDOL]]DWL SHU OD$U X IRODDYHB YWRC
dei rilievi lidar e degli interventi di messa in sicurezza, mettonocimeegidenehcaso di un evento
alluvionale coHtPSR GL ULWRUQR WUHQWHQQDOH QHARO GLLS R WHHY W
DOOXYLRQDOH FRQ WHPSR GL ULWRU@RHWHH V¥R QIHMQWDD VHD
LQYDVR FKH GL WUDVIHULPHQWR GYIDFTXD

La situazione piu cautelativa a cui fare riferimento, e quella ellaé aiatalei Battenti con Tr = 200

anni riportata di seguito.
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/I YHVDPH GHOOH YHORFLWj] GL SURSDJD]DFPOI) WR SRKHOWDDIV B H\
Idraulica del Comune di Massa sulla base dei rilievi Lidanedegli méssa in sicurezza, ha messo in
HYLGHQ]D LQ JUDQ SDUWH GHOOIIDUHDDO[ 6 W QWHKHWILYDGRORU
inferiori a 0,5 metri.
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Fig. 3.1.2 Carta dei battenti con Tr=200 anni

SHUWDQWR LQ EDVH DOOfT$SUW FRERQDIQRW W WD K GW OO D \
GHOOD FRUUHQWH DOOYLQWHUQR GHOOODLWHKD R[ L& Q KGR
"magnitudo idraulica moderata": valori di battente inferiore o ugtrate\eéittneferiore o uguale a

1 metro per secondo (m/s). Nei casi in cui la velocita non sia detertaingizalbattérferiore a 0,3

metri;

Per quanto riguarda il valore del battente massimo cui fare ctmineerdaswerare che negli studi di
aggiornamento, le simulazioni idrauliche e la definizione dei battentiffstnatestatdia base di un
modello digitale del terreno, rilevato dai dati lidar, con passoridavand6nhvalore medio delle quote
sulla cella.

/I YHVDPH GHOOH FDUWH GHL EDWWHQWL LQGISRKYL]LA HR BFHIQWS
presenza di alcune celle, con un valore del battente > 1.0m.

Tali celle sono dovute alla presenza del seminterrato (fondo elpilanscdialalpestio del seminterrato)

e la quota del battente indicata dalla cella rappresenta il vaborebaeide sul piano campagna ed |l
valore del battente sul fondo dello scivolo e sul piano seminterrato.

Per questo appare sensato, maggiormente realistico e giustartieofecasitddaare quale valore del
EDWWHQWH PDVVLPR TXHOOR SUHYLVWR VXO SLDQR FDPSDJC
,Q TXHVWR FDVR L YDORUL PDVVA#ba2GBIO0cEIDWWHQWH VRQR FRF
Con maggior dettaglio, la situazione piu cautelativa a cui fare rifezilaevide@zjata nella Carta dei
Battenti con Tr = 200 anni.

/I YHVDPH DFFXUDWR GHOOD &DUWD GHHO%WIRWWBQWRAGHRQ GU
ARCVIEW, depositata presso gli uffici comunali, ha permesso diloreawzassinva del battente in
FRUULVSRQGHQ]D GHOOYHGLILFLR SULQFLSDOH SDUL D FLUF]
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3.1656LVPLFLW] GHOOYDUHD
6HFRQGR OfDJJLRUQDPHQW RaGgeéetjione Doscand Malizzatonipl JA0R2QiHerxithrio P |
comunale di Massa ricade nella Zona 3.

3.2 STUDI ED ELABORATI FACENTI PARTE®®R,2 '(/ 352&(',0(172
/If$YYLR GHO SURFHGLPHQWR SHU OD SUHVHQWH 9DULDQWH

AP.1) Relazione
AP.2) Elaborati cartografici a supporto del Quadro conosmitivarticolati:

AP.2.1) Documentazione fotografica:
AP.2.1.1 Documentazione fotografica;
AP.2.1.2 Documentazione fotografica storica;

AP.2.2) Documentazione catastale;
AP.2.3) Tavole graficlesi articolate:

AP.2.3.1 - INQUADRAMENTO TERRITORIALE E CATASTALE:
AP_2.3.1.1 Contesto territoriale;
AP_2.3.1.2 Individuazione area: estratti di mappa e ortofoto;
AP_2.3.1.3.1 Consistenze catastali: individuazione edifici;
AP _23132CongisQP|H FDWDVWDOL SODQLPHWULH GHJOL HGLIL

AP.23.2¢92/8=,21( 6725,&% '(//9,16(',$0(172
AP_2.3.2.1 Evoluzione storica del Compendio Olivetti (Ortofoto &hD¥Sh41AHB.0-2013-
2023);
$3B 6FKHPD HYROXWLYR GHOOYfLPSLDQWR

AP.23342 67%72 '(, /182*+, [91$5(%$ 2**(772 'Y,17(59(172
AP_2.3.3.1 Fabbricati esistenti sul lotto - Fabbricato A: pianta e foto;
AP_2.3.3.2 Fabbricati esistenti sul lotto - Fabbricato A: prospetti e sezione;
AP_2.3.3.3 Fabbricati esistenti sul lotto - Fabbricati B e C: pianta e foto;
AP_2.3.3.4 Fabbricati esistenti sul lotto - Fabbricato D: pianta, prospetti, foto;
AP_2.3.3.5 Fabbricati esistenti sul lotto - Fabbricato E: pianta, prospetti, foto;
AP_2.3.3.6 Fabbricati esistenti sul lotto - Fabbricato F: pianta, prospetti, foto;
AP_2.3.3.7 Fabbricati esistenti sul lotto - Fabbricato G: foto;

AP 2.3.4 - LA STRUMENTAZIONE TERRITORIALE VIGENTE: IL PIT/PPR:
AP_2.3.4.1 Invarianti strutturali - | sistemi insediativi;
AP_2.3.4.2 Interpretazione di sintesi - Criticita, Invarianti strutturali - Morfotipi insediativi;

AP 2.3.5 - LA STRUMENTAZIONE TERRITORIALE VIGENTE: IL PTC:
AP_2.3.5.1 Il Quadro conoscitivo del Piano Territoriale di Coordinamiéitiiddhagjeeladpca,
Sistema insediativo ed infrastrutturale, Attrezzature e servizi);
AP_2.3.5.2 Il Quadro progettuale del Piano Territoriale di Coordinamernitor{&listeam beti
GL SDHVDJJLR 5HWH LQIUDVWUXWWXUDOH H LQVHGLDPH
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AP.2.3.6 - LA STRUMENTAZIONE TERRITORIALE ADOTTATA: IL NUOVO PTC:
AP_2.3.6.1 Il Quadro conoscitivo del Piano Territoriale di Coordinamento (Sirgedtlinterpretatiy
PIT/PPR - Criticita e Patrimonio territoriale paesaggistico, Caratterdatgilmséthaenenti -
Funzioni attrezzature e servizi);
AP_2.3.6.2 Il Quadro conoscitivo del Piano Territoriale di Coordinamesitat(Rete iefdella
mobilita, Pericolosita e rischio idraulico del PGRA e del PAI, Ricognizione del palgismonio territo
provinciale);
AP_2.3.6.3 Il Quadro progettuale del Piano Territoriale di Co(hdnhéthtk paesaggio, sistemi
e sub-sistemi territoriali di paesaggio, Assetto del territorio: insedianieinseevizte
attrezzature di area vasta, Assetto del territorio: inffagtrudtdi WH GHOOD PRELOLW|

AP.2.3.7 - LASTRUMENTAZIONE TERRITORIALE VIGENTE: IL QUADRO CONOSCITIVO DEL
STRUTTURALE:
AP_2.3.7 Il Quadro conoscitivo del Piano Strutturale (Sintesi pericolositaeicdiegeiologica
ambientali, Tavola delle funzioni, Beni storici architettonici e ambientali);

AP.2.3.8 - LA STRUMENTAZIONE TERRITORIALE VIGENTE: IL QUADRO PROGETTUALE
PIANO STRUTTURALE:
AP.2.3.8.1 Il Quadro progettuale del Piano Strutturale (Sistemi e sottosibidmvadaenti
strutturali, Sistemi e sottosistemi funzionali);
AP.2.3.8.2 Il Quadro progettuale del Piano Strutturale (Sistemi funzionadistrdtdgi@ Bello
sviluppo territoriale);

AP.239 /% 1829% 67580(17%=,21( 7(55,725,%/( /IMENITRDH/ 352&
PIANO STRUTTURALE:
AP.2.3.9 Struttura insediativa: Morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee;

AP.2.3.10 - LA STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE: IL QUADRO CONOSCITIVO
REGOLAMENTO URBANISTICO:
AP.2.3.10.1 Il Quadro conoscitivo del Regolamento Urbanistico (Uso dpbsurdian&wtlip
edilizio, Reti tecnologiche: rifiuti, depurazione, adduzione e distribuzedrigcqua po
AP.2.3.10.2 Il Quadro conoscitivo del Regolamento Urbanistico (Reti retengbsgichéee
elettrica, illuminazione pubblica, telecomunicazioni, Analisi del sistema insediativo, Analisi
criticita);
AP.2.3.10.3 Il Quadro conoscitivo del Regolamento Urbanistico (Sistema delruertokenarbano pe
e territorio aperto, Beni paesaggistici, Carta del sistema urbano);

AP.2.3.11 - LA STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE: IL QUADRO PROGETTUALE
REGOLAMENTO URBANISTICO:
AP.2.3.11 Il Quadro progettuale del Regolamento Urbanistico (Disciplina degli insediamenti);

AP.2.3.12tLA NUOVA STRUMENTAZIONE TERRITORIAEE 9,2 '(/ 352&(',0(1272 '(/
PIANO OPERATIVO:
AP.2.3.12 Stato di attuazione del R.U.;

AP.3) Elaborati cartografici a supporto del Quadro progetthslarticolati:
AP.3.12MASTERPLAN.
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4 STATO DELLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE E DELL/
PROGRAMMAZIONE COMUNALE

In questo capitolo si descrivera cosa dispongano gli strumenti della @aitdicalEomerrbanistica
UHODWLYDPHQWH DOOYDUHD GL FXL WUDWW D\WLO MOPLEALDVARH Q V
A tale proposito appare @4ppp X QR SUHFLVDUH FKH DWWk DORKIQdIOWR Q R
di alcuni strumenti che prenderemo in considerazione: in particolare EiTi@ediellaoPabvincia di

Massa Carrara per cui € in corso la Variante generale in adeguamesemeeahRIT/PPR e alla L.R.
65/2014, e ai nuovi P.S. e P.O. del Comunetganeyrecedentemente accennato - sono stati avviati i
rispettivi procedimenti ex art. 17, L.R. 65/2014.

Cio premesso si evidenzia quanto segue.

4.1 Il P.I.T. della Regione Toscana

L &§ntrata in vigore del Piano di Indirizzo Territoriale con Valenzasdiggiatiod#aegionale - di seguito

PIT-PPR - ai sensi 8ell 143 del D. Lgs. 42/2004 e approvato con DCR n. 32addd, 2:08ne la

necessita di conformarsi e adeguarsi alla sua disciplina comeépte8iuetall. R. 65/2014.

Al fine di consentire la verifica della Conformazione deHRBR) PlOJomune di Massa ha redatto uno

specifico elaborato (a cui si rimanda) dove sono stati indicati gli scisemtiratii saéfvonto fra obiettivi
JHQHUDOL H VSHFLILFL LQGLFDWL GDOBLWKBHSWH MIFRIBO't

(Ambito 2- Versilia e Costa Apearantenuti normativi e progettuali del RU.

Appare importante evidenziare che gli obiettivi e le direttive del PIT/PPR forniscono dé@menti di contin

la conformazione del Piano Operativo (in questo caso del R.U.), le cuiigeddiecprésamtino alla

disciplina regionale con riferimento agli indirizzi per le politiche ed aflaadeipliidaRPR nonché ai

principi di cui al Tit. 1l, Capo | della Disciplina di Piano.

Si precisa che alla base del progetto di pianificazione urbanistica di cuiggtQakddelR presente

Variante (a cui si rimanda) si confronteranno i caratteri del tendtieriedcoprincipi strategici della

variante stessa con gli indirizzi della pianificazione regionale.

In questo percorso si fara riferimento ai documenti del PIT/PPRrertradgupatticolare ai concetti

introdotti dal documento édgichi delle Invariaaticui un confronto e una interpretazione a scala locale

dei morfotipi regionali.

La disciplina del Piano fornisce i riferimenti normativi e giuridici pairden&ttiritzione degli atti

comunali di governo del territorio agli indirizzi, alle direttive e allecpméstutgonello strumento

regionale.

Ai fini della verifica di conformita vengono prese a riferimento le seguentildi§pssigioa del PIT-

PPR:

Art . 4+Carattere delle disposizioni.

1. Il piano contiene obiettivi generali, obiettivi di qualita, obiettivetipecificgerdamenti, indirizzi per

le politiche, prescrizioni, nonché, con riferimento ai beni paesaggistiQIOTIDUWLFROR

specifich6 UHVFUL]LRQL GYXVR

2. Ai fini del presente Piano:

a) gli obiettivi generali costituiscono il riferimento generale per iltpeistiguiimaiita di tutela e

valorizzazione previste per ciascuna invariante strutturale;

E JOL RELHWWLYL GL TXDOLWj] GL FXQVDO®HOGERGLEBDLQDIE

I'applicazione delle norme a livello di ambito al fine di garantire la qualita ple sagdisticazdni;

c) gli obiettivisSHFLILFL GHL PRUIRWLSL GHOOH XUEDQLWERURMH FE

carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi urbani e infrastrutturabietttegdagaalita

GL FXL DOOD GLYV Eéntaod |Q Siru@énip e&noduifk/o & [ 8ferlthiento tecnico-operativo pe

OfHODERUD]LRQH GHJOL VWUXPHQWL GHOOD RLDWLRED ] JIGR
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strumenti della pianificazione urbanistica, con riferimento alla qualifssizionddei e al disegno dei
loro margini;
d) gli orientamenti contenuti nelle schede di ambito costituiséicaziesengulivincolanti di modalita di
attuazione delle direttive di ambito a cui gli enti territonalargoséermmento nell'elaborazione degli
strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica;
e) gli indirizzi per le politiche contenuti nelle schede di ambito cibstimestonoer I'elaborazione delle
politiche di settore, compresi i relativi atti di programmazione, affinché esseraggcorganento
degli obiettivi del piano;
Il OH GLUHWWLYH SUHVHQWL QHOOD G LYIFLTSX®3Q DV P KQ b B B D\
contenute nella disciplina dei beni paesaggistici costituiscorainanaloggolamentari come attribuiti
QHOOTYDPELWR GHOOH GLUHWWLYH HXWRIHH OGLNMSGRVRIWMWRROD
esse previsto al fine del raggiungimento degli obiettivi generali edditgdalifiiand, lasciando a detti
enti la scelta sulle modalita per il loro raggiungimento;
g) le prescrizioni costituiscono disposizioni alle quali e fatto obbligo di dttesregesi puntua
K OH SUHVFUL]JLRQL GYXVR FRVWLWXLVFRQR GIPXIRN ORIV
134 del codice dei beni culturali, cui é fatto obbligo di attenersi puntualmente.
3. Nella formazione degli atti di governo del territorio di cui all&iiidoR. B5/2014, la Regione e gli
enti territoriali competenti, al fine del raggiungimento degli olmettiandel pierimento agli indirizzi per
le politiche, applicano le direttive e rispettano le prescrizioni e le prescnt@onielnslacpresente
disciplina statutaria;
Art . 20+Conformazione e adeguamento al Piano degli atti di goverrm del territori
1. Gli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistica, gli attne gésytifecazgestori delle aree
naturali protette, i piani e programmi di settore qualificabili comeenattileli tgoritorio ai sensi della
normativa regionale, da adottarsi successivamente alla datzidn@ubliB&RT della delibera di
approvazione del presente Piano, si conformano alla disciplina statyzeisegupiashane gli obiettivi,
applicandone gli indirizzi per le politiche e le direttive e rispgttascianeriee le prescrizioni d'uso, ai
VHQVL GHOOfDUW GHO &RGLFH
2. Dalla data di pubblicazione sul BURT della delibera di approvaziveeidelpigsani e i programmi
di settore e gli atti della programmazione comunque denominedincheffaticierritoriali sono formati
nel rispetto della disciplina statutaria del presente Piano.
3. Gli strumenti di cui al comma 1, vigenti alla data di pubblicaziahslad&iO&a di approvazione
del presente piano, adeguano i propri contenuti assicurandiellerippesttwizioni e delle prescrizioni
d'uso, e la coerenza con le direttive della presente disciplina statutaria.
4. Le varianti agli strumenti di cui al comma 1, sono adegadtiapketdeiforio interessate, ai sensi del
precedente comma 3 e secodddo Q WR SUHYLVWR GDOOYDUWLFROR
Art . 21+Procedura di conformazione o adeguamento degli atti di governo del territorio.

*OL HQWL FRPSHWHQWL WUDVPHWWRQRWHRDL 5CHUL. W Q/HR K
procedimento di conformazione degli strumenti della pianificazionartesntstiedeoedi adeguamento
di quelli vigenti.
2. Conclusa la fase delle osservazioni, gli enti di cui al comma 1 trasmettono alla Regigaalil provvedin
DSSURYD]JLRQH FRQWHQHQWH LO ULIHULPHQWR SXGWXDEBH D
determinazioni conseguentemente adottate.
3. Ai sensi dell'articolo 31 della L.R.65/2014, entro 15 giorni datelte\domnteentazione di cui al
comma 2, la Regione convoca la conferenza paesaggistica a auigo@egmpare gli organi ministerial
competenti.
Alla Conferenza e invitato I'ente che ha adottato il provvedpr@rapiahiepal fine di rappresentare i
propri interessi, la provincia o la citta metropolitana interessata.
4. | lavori della conferenza devono concludersi entro il termine di 60tgidrmictaitecazione.
5. La valutazione della conformazione o dell'adeguamento dalkd#to e effett
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a. dagli organi ministeriali competenti e dalla Regione in forma congiticteepggdanoano i beni
paesagagistici;

b. dalla Regione per le parti diverse da quelle di cui alla lettera a).

6. Qualora, all'esito della conferenza di cui al comma 3, I'attnegiattaémuto adeguato o conforme

al piano, la Conferenza ne da atto evidenziando gli elementi ostativi.

7. In caso di mancata partecipazione alla conferenza o di pardeepzetatiegli organi ministeriali,
I'approvazione degli strumenti della pianificazione territoriale e urbanistidta gbreffetnpdi cui
all'articolo 146 comma 5 del Codice.

8. Ai fini della conformazione o adeguamento degli atti di piargficaiiogestiari delle aree naturali
protette si applicano i commi del presente articolo in quanto compatibili.

Appare opportuno precisare che il Comune di Massa, dirienk 8eallella Disciplina del PIT-PPR, &
ricompreso nfinbito di paesaggio nMe2siliatCosta Apuana

La definizione del perimetro delle aree interessate dai provvedimenti di viteolegh etsltenati del
PIT-PPR e nel vigente Piano Strutturale, oltre che nella Tav. QC.H#ehdehBsbggistioicui sono
individuati, tr§ltro, ibeni’‘oggetto di vincolo e di tutela.

A tale proposiL SUHFLVD FKH OfDUHD RJJHWWR GL 9DULDQWH QR
Alla luce della normativa regionalefecdetlo procedurale sottoscritto tra Regione Toscana e MIiBACT, le
verifiche di conformita della Variante verranno svolte in relazione a:

Pbiettivi di qualita e direttive contenute nella parte 6, Biszipleia Gched&mibito n. 02 Versilia a
Costa Apuana:
43)Direttive correlate albiettivo 3- Recuperare e valorizzare le relazioni territoriali storiche fra
montagna, collina, pianura e fascia costiera;
44)Direttive correlate albiettivo 4- Riqualificare il sistema insediativo e infrastrutturale diffuso nella
pianura e lungo la fascia costiera e tutelare le aree libere residuali.
Per cid che concerne gli elaborati grafici si imanda alle Tavv. AP.2.3.grediegtate alla

4.2 1l P.T.C. della Provincia di Massa Carrara

Come noto, il Piano Territoriele@RRUGLQDPHQWR 37& DL. 852QI¥ e IGHOO |
strumento di pianificazione territoriale al quale si conformano le politichéapravingialjrammi di

settore provinciali, gli strumenti della pianificazione territoriale e gli stranigazoeia ybanistica
comunali.

Il primo PTC della Provincia di Massa-Carrara e stato approvato n8bSetiesdnsi tiella L.R.T. n°
5/1995.

$ VHIXLWR GHOBIT & 88unhBid hadrav@diutd; ¢o®Delibera di C.P. n. 09 del 13/04/2005, ¢
approvare la Variante al P.T.C. di adeguamento e conformita al P.I.T. stesso.

La suddetta variante, che rappresenta lo strumento di pianificaizilenatteatmente vigente, e stata
integrata nel 2014 dalla variante al PTC per la rimozionsaileentomiella destinazione sanitaria
GHOOT2VSHGDOH &LYLOH GL ODVVD LQ OVWwwWXRDQ HR®HOGIHIRY RS
Ospedaliero delle Apuane.

Con D.C.P.n. 58 del 23/11/2023 e stata adottata la Vaeanat B&Qein adeguamento e conformazione

al PIT/PPR e alla L.R. 65/2014.

Il presente Quadro Conoscitivo & corredato da una serie di elaborati graficil\ze8i €aAiv. 28P6.)

che riguardano il contenuto del PTC (vigente el VEram® WWDWD UHODWLYDPHQWH
seguito precisato.
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4.2.1 11 P.T.C. vigente

Come si evince dalla documentazione allegata alla presente (ve@iS.a/MPAPR.2.6.), da cui abbiamo
di seguito estratto delle immagini, il PTC vigente per cido che concéneengliimtkesdriali prevede
qguanto segue.

R [ .-u._ o

Infrastrutture puntuali I | coni comundii

P Porto di Marina di Carrara
=] Approdi Turistici

A Aeroporto di Cinquale

Ferrovie

Linee principali
Linee secondarie
Viabilita

Autostrade

Strade di grande comunicazione

Strade di connessione territoriale

Strade dilivello locale

Beni di valore storico, architettonico e/o culturale

| Aresestralive

ti prevalentemente produtti
Insediamenti prevalentemente residenziali ad alta densita

| : J Insediamenti prevalentemente residenziali ad bassa densita

mes Bacino marmifero industriale

Fig. 4.2.1 Estratto Tav. 8 - Quadro Con. del P.T.C. vigente 36LVWHPD LQVHGLDWLYR HG

Servizi di interesse provinciale

B Scuole Superiori

o= Ospedale Pediatrico
: Ospedale Civile
2 Complesso Termale
ol  Centro Specializzato
Centro Riabilitativo
Clinica Privata
Distretto Sanitario

®  Impianti Sportivi Principali

#¢ MM - Polo espositivo

Infrastrutture Viarie
s Autostrade
w— Sirade di grande comunicazione
——— Strade di connessione territoriale
——— Strade di livello locale

Fig. 4.2.2 Estratto Tav. 10 - Quadro Con. del P.T.C. vigente 3$WWUH]]DWXUH H VHI
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7UD JOL RELHWWLYL GHO 37& ULJXDU GaDriQrgahizda@ianelLdgIé ldréd_ D P +
produttive della Zona Industriale Apuana in funzione delle politstheldizenmhe delle aree dismesse

H FRQWHVWXDOH ULFXFLWXUD GHL WHVVXWL XQB/MHEGR FWR ¥ YWL
mediante interventi urbanistici di ampio respiro, aventi una forte orgkavattaqualita architettonica,

anche attraverso il ripristino delle relazioni funzionali e ambientaliauertaiarée £.I'A. D UW

comma 5, lett. a).

Infrastrutture stradali

s Diretirici primarie

Grandi direttrici nazionali / Corridoio Tirrenico
Strade di supporto di sistemi locali

Strade Provinciali

Strade Comunali

o |||

Casello autostradale

Insediamenti

] Aree estrattive
] Insediamenti prevalentemente produttivi

- Insediamenti prevalentemente residenziali ad alta densita
- Insediamenti prevalentemente residenziali ad bassa densita
Interventi

O Patenziamento ed adeguamento tracciati esistenti

W= == Viabilita di progetio

== === Viabilita di progetto da verificare

= == = Nuova ferrovia potremolese con raccorde Aulla-Lucca

Fig. 4.2.3 Estratto Tav. 10- 4XDGUR 3URJ GHO 3 7 & YLJHQWH 35LVRL
LQIUDVWUXWWXUDOH H LQVHGLDPHQWL"

Inoltre, YD U W e @Htho aglidnsediamenti prevelentemente produttivi stabilisce una serie di obie
R S H U MineYiLpérgeguire una politica territoriale di sostegno eetdosigitaattivita produttive
della Toscana, rivolta al miglioramento della competitivita dei sistemi di impresazaaioite devalori
complesso delle risorse estetneWUD FXL OfLQGLYLGXD]JLRQH GHJOL LQVHC
loro riutilizzazione e/o trasformazione prioritaria.
$ O O 1 DRid&&crizionitper il sistema territoriale M@asarail PTC al comma 4, relativamente agli
insediamenti prevalentemente produlttivi, prescrive che gli strumenti urbadeticanorandale d un
innalomplessivo degli standard ai fini della felssibilita delle areetwaleatiacewastsione industriale,
riqualificando i comparti.

4.2.2 Il P.T.C. di cui alla Variante adottata

Come abbiamo accennato sopra, con D.C.P. n. 58 del 23/11/2f2tatadtatéaaiante generale al PTC

in adeguamento e conformazione al PIT/PPR e alla L.R. 65/2014.

Tra gli obiettivi strutturali del nuovo PTC (vedi art. 7) riguardangriitSigtendella Costa Apuana é
previsto® «la riorganizzazione delle aree produttive della Zona Industriale Apuandléndalitotee de

di reindustrializzazione delle aree dismesse e contestuale ricucitura dei tes$utfiastdttunalecon
OfLQVLHPH GHO FRQWHVWR XUEDQR FRVWILHBR DFH®@MDLQ WOl
organicita e una elevata qualita architettonica, anche attraverso illeipaktiziondéunzionali e
ambientali con le aree contermini la ZIA; il completamento del mnoifieasdetlebaree industriali
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dismesse e il loro conseguente riutilizzo a fini produttivi, per attichatenutaltindustriale e
RFFXSD]LRQDOH DQFKH QHOOTYRWWLFDUBGXWWMWLFBHIBKRIUGHT
funzione attraverso progetti di sistemazione complessiva

Strutture ed elementi di contesto

N Corsi d'acqua

« = wwws Viabilita storica di grande comunicazione

s INfrastruttura stradale di grande comunicazione

Criticita potenziali

- Piattaforme produttivi

. Insediamenti produttivi

Fig. 4.2.4 Estratto Tav. QC.3 - Quadro Con. del P.T.C. adottato S6LQWHVL LQWHUSUHW-D
&ULWLFLW]’

Caratteri della citta e degli insediamenti

Insediamenti di impianto storico

Insediamenti di impianto recente a prevalente funzione residenziale o mista
Insediamenti a carattere specialistico

Aree a verde, ricreative e sportive

ap funzione p iva o
Aree estrattive

Servizi e attrezzature di area vasta elo competenza provinciale

4 Servizi e atirezzature per le aftivita di protezione civile

Fig. 4.2.5 Estratto Tav. QC.08- 4XDGUR &RQ GHO 3 7 & DGRWWDWR 3&DU
LQVHGLDPHQWL IXQJLRQL DWWUH]]DWXUH H V
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Strutture e componenti antropiche
Insediamenti storici
- Centri urbani & nuclei di antica formazione

- Agglomerati di impianto storico

[ ] Alpeggi e casali

. Edificio isolato e/o sparso di impianto storico

Insediamenti di recente formazione

Insediamenti a prevalente funzione residenziale o mista
Insediamenti a prevalente funzione produttiva

Aftrezzature servizi e altre dotazioni territoriali o specialistiche
Parchi urbani, aree a verde, ricreative e ludico-sportive

Aree estrattive

Fig. 4.2.6 Estratto Tav. QC.13 - Quadro Con. del P.T.C. adottato 3S5LFRJQL]JLRQH GHO SDWUL
SURYLQFLDOH"

Organizzazione generale degli insediamenti e delle relative
attrezzature

Insediamenti di impianto storico

Insedi ti di impianto recente a prevalente funzione residenziale o mista

L]

== jamenti di pecialisti
[j Aree a verde, ricreative e sportive
]

Insediamenti a prevalente funzione produttiva o commerciale

i Aree estrattive

Fig. 4.2.7 Estratto Tav. QP.6 - Quadro Prog. del P.T.C.ad RWWDWR 3$VVHWWR GF
,QVHGLDPHQWL H UHWH GHL VHUYL]JL H DWWUH]]IDW

G2V ARCHITETTD,$ '1$1181=,2 $ 6 ( IR@(gRvaschieti.it+
32



COMUNE DI MASSAriantF RQWHVWXDOH DO 3 6 HDO58 UHODWL)Y
5(/$=,21( $ 68332572 '(//1$99,2 '(/ 352&(',0(172

[ ]I Insediamenti di impianto recente

Rete infrastrutturale viaria

Autostrade e grandi direttrici di interesse nazionale

Strade di interesse provinciale e interprovinciale

Ambii di localizzazione delle nuove viarie e relativi corridoio di
salvaguardia
5 - Variante alla 581 nei Comuni di Massa e Montignoso (PRIIM)

S
—_— Direttrici stradali primarie e di interesse regionale
- .

Rete della mobilita lenta e di fruizione del paesaggio

Ambiti per la localizzazione di nuove previsioni di modalita lenta
nuove previsioni ciclabili e relativi corridoi di salvaguardia

Fig. 4.2.8 Estratto Tav. QP.8- 4XDGUR 3URJ GHO 3 7 & DGRWWDWR 3%
Infrastrutture eretedel OD PRELOLWj H GHOOYDFFHVVLEL(

4.3 1l P.S. del Comune di Massa

Il Piano Strutturale (P.S.) é stato definitivamente approvato definitivamente con D/C2204.373 del 17

Il presente Quadro Conoscitivo € corredato da una serie di elaborafl avafidAfve®.7QC.4.5 e
QC.46)FKH ULJXDUGDQR LO FRQWHQXWR GHWOWLDB@W W HBPBRRH YALP
precisato. In data 08-03-2024 e stato inoltre avviato il procedimewtoRiand Strutturale con Atto di
Giunta n. 87.

4.3.1.111 P.S. vigente: Sistemi territoriali e strategie di governo del territorio

$L VHQVL GHO Otgibitorl comur@lel © statcsuddi®iso iBisteri territorialndividuati

facendo prevalente riferimento allaiekaHGD UHODWLYD DOOI$YE L&DRJ GL USD H
parte del Quadro conoscitivo del PIT. Tali Sistemi sono a loro volta esimidinist iSattbsistemi che
individuano aree aventi caratteri storico-morfologici € ambientali omogenei.

&RPH VL HYLQFH GDOOfIeRm3.8.0 8 O/HRMD W R VINDADN HUHH \GHD@QW B  C(
ULFDGH D GieignaQanitariai® & pamu

Il successivo art. 18 del P.S. precisa che il Sistecha it GL SLDQXUD g OYfDPELWR
IDVFLD GL WHUULWRULR SLDQHJJLDQWH ¥WRDGHV ELivrinbD R YR (
ed il limite pedecollinare.

Il Sistema fa parte del Sistema territoriale locale di Massa-Carrara individuatdediait® Tidreshdo

e dettagliando al livello comunale gli ambiti di paesaggio della piamiRTOsiessal

,Q SDUWLFR O D UGar@rgVBrEi¢gnose (Sp 2.2, vieidcomp@ b trdd U UtesddB, H O D
quello che si sviluppa dal fiume Frigido al fiume Versilia (Sp Z83teéuifoetlalla Zona Industriale
Apuana (Sp 2.4).

EOHPHQWR FDUGLQH GHO VLVWHPD g FRVWQHEXUWBLGDE OHILX
estendendosi su di una considerevole superficie riveste non soltanto rilevahtedguetticgaici ma

anche ambientali e paesistici.
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Sistemi Territoriali
Sistema Territoriale di Montagna
Sistema Territoriale Pedemontano

Sistema Territoriale di Pianura

0008

Sistema Territoriale di Costa

Fig. 4.3.1 Estratto Tav. 1.b - Quadro Prog. del P.S. 3, VLVWHPL H VRWWRVLVWE

La copertura vegetale arborea € scarsa mentre permangono delle areecagriatdalaaralture

orticole e da coltivazioni specializzate in serra.

*OL HOHPHQWL VLIJQLILFDQWL H TXDOLILFDQWQ HIHDQ YD IOWWUH_P (
antichi, nel Castello e nelle Ville dei Malaspina, negli insediamentiateswoi@estaiaimente alla ZIA,

nella rete della viabilita storica e nelle viabilita e infrastrutturecortderperanee con particolare
riferimento al corridoio tirrenico sia autostradale che ferroviario.

4.3.1.2I11 P.S. vigente: Sistemi funzionali e strategie di governo del territorio

$L VHQVL GHOOTDUW G HO SisteemLfnz&RaRAVQAtign MadeRYW ebidttxiG G L
generali di sviluppo strategico del PS quale riferimento per indiifczarele seelte operative degli atti

di governo del territdfik H GHWHUPLQDQR OXVR GHOOH ULVRGNH WWHUXYW
e delle infrastrutture e per determinare i livelli attesi di qudliggpde botto i profili ambientali, territoriali,
socio-economici e della salute umana.

&RPH VL HYLQFH GDOOYfLPPB31OB VRIWDWRYVINDQI HUHGBHQWB 7(
ULFDGH D GistgnaQuivzidhh@ RroGuitic.

Il successivo art. 35 del P.S. precisa che il Sistema funzionale produt¢ivglidosgaimmenti di
carattere industriale o artigianale, gli spazi riservati alle attivita comioeatialideiigervizi e le aree

in cui si esercitano le attivita agricole.

BV

G2V ARCHITETTD,$ '1$1181=,2 $ 6 ( IR@g2vaBchileti.it+
34



COMUNE DI MASSAariantc RQWHVWXDOH DO 3 6 H DO 58 UHODWL)
5(/$=,21( $ 68332572 "(//1$99,2 '(/ 352&(',0(172

Fig. 4.3.2 Estratto Tav. 3.b - Quadro Prog.
delP.S. 3, VLVWHPL H VRWWRVL

Sistema funzionale degli insediamenti Sistema funzionale produttivo
% Sottosistema funzionale dei centri & nuclei storici i::'.g Zona Incsttle Apsng
EE)  sottosistema funzionale della citth compatta '!:I Fuea DUC de Canda
Il sottosistema funzionale della cittd diffusa Classificazione territorio rurale
[z]' Sottosisterna funzionale delle arge agricole residuali T S p—
E! Sottosisterna funzionale del Frigido ﬁ ATR8 G0N pERRTE O G0E SR
Sottosisterna funzionale dei luoghi e degli spazi della collettivita (non cartografato vedi Art. 28 della Disciplina) AR Boonemia agiEaR denoln

Sottosistema funzionale dell’accoglienza (non cartografate vedi Art. 31 della Disciplina)
Sistema funzienale delle reti
Sottosisterna funzionale delle reti tecnologiche (non cartografato vedi Art. 34 della Disciplina)
Sottosistema funzionale della mobilita
— Grana] dretine] nazional: Alnostrada A1Z2

f— Direfrcl pimare: via Sursla

Wbl o Imeresse soyrancmunale
bl ez comurrle onop e
Makilh secondara

T Linew fermadanis

4.3.1.3Il P.S. vigente: Invarianti strutturali del territorio

LTDUW pi&dit® cly idvarianti strutturakkono individuabili nelle risorse, nei beni e nelle regole
relative al loro uso nonché nei livelli di qualita e nelle relativerpnésiazabre costituiscono elementi
FDUGLQH FDUDWWHUL]]IDQWL OfLGHQWL W HiteuddDiarahiReund OH H
sviluppo sostenibile.

Pertanto il PS assume e fa proprie le invarianti strutturali del PdQ oaklielsgecifiche da una
accurata lettura e conoscenza del territorio comunale; ne scaturistioeti genanédi e di dettaglio,

come di seguito elencati, organicamente descritti, normati, e tradotti cartdgrdficamestesso
gualora arealmente, linearmente o puntualmente individuabili.

&RPH VL HYLQFH GDOO(fLPPB310D8 OHRMWBRVIWNWDADNSHUHH GHD@QWIBD <«
e fa parte delle invarianti tetanonianze storiche, artistiche, culturali, paesaggistiche e naturali

ARTHITECTS —
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Fig. 4.3.3 Estratto Tav. 2.b - Quadro
Prog.delP.S. 3/H ,QYDULDQWL

IO (scontinuita pianuralcoliin Beni di valore storico, architettonico efo culturale  Infrastrutture per la mobilita

Edifici di valora nolsvols F— Grand ditsline nazionali: Auloslrada A12

Edifici residenzsale di valors signilicative Diratirici primarie: via Aurelia

Cantri ospadalien

Beni tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/04 parte |

Edifici non residenziali di valore significative Viabilita di interesse sovracomunale

Fahbwicali rarak Viabilita dinterasse comunals principale

% Beni soggetti a vincolo ex L 108930 Nudeai di antica lormazione Linea farroviane

8] [ T1 1)

Beni tutelati ai sensi del D.Lgs. 42/04 parte Il j alls Zona iale Apuana Aree naturali e agricole di pregio
(:3 Aree soggatte a vincolo ex L. 1407730 Ares di natsvole vakors (parchi, gisrdini, ville, colonie, pnete, ecc ) C:; Sili i Inlerasse Regionale
L] Alberi soggetti a vincolo ex | 1497/39 = Canale dirmgazione estense % Colline dal Candia
‘:L:z A 142 comma 1 latiara d Muri & recinzioni B i
I':'] Art 142 comma 1 lettera S—e—e—=-8 Sistami nean alberati - Arge ndurali di pregio
fi * Ar 142 comma 1 letiera h ®  ppen degni di tutela Aree verdi urbane
ArL142 comma 1 lattara m Tracciati storici e rifugi alpini Arenile
Siti archeologici da sottoporre ad ulteriori indagini = ===-=- Probabil tracce della CeniLaZIon romana Idrografia
O Buita == Via Francigena pedecofiinare Fossi e canall
O Monts Libero S i Francigena Romea C _] Fiumi

3Le SUHFLVDPHQWH LO IDEEULFDWR SWHFLERQRBHT RDONLLGW W
QRQ UHVLGHQ]LDOH eGame RRIGIR WHIeVR. 3 Qa4 tui BiDidandaR Stabilisce Livelli di
gualita Obiettivi prestazionali, e regole a cui il RU si & comfqrartitm|are riguardo al recupero e
ULTXDOLILFD]LRQH GHOOYLQVHGLDPHQWR

4.3.1.411 P.S. vigente: Strategie di sviluppo territoriale

/TDUW P.S. peedi€a le strategie di sviluppo del territorio comunale, articokisidolie @eri
VRWWRVLVWHPL GL FXL DOOYDUW 3$UW LpighificddioQd-HoperatiaR Q | H
contenute nel RU, il PS definisce obiettivi specificamente riferiti alle wmijolealirotganiche
elementari (UTOE) individuate dal piano stesso.

&RPH VL HYLQFH GDOOYLPPB.32DAE OMHRW W B VINCDODNVSHU H \GHDA@QWHBD T
ULFDGH D @DOH-M XY bhb iQdustGalit @ muéina
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U.T.O.E. n® 1 - Marina-Partaccia
U.T.O.E. n°® 2 - Zona Industriale Apuana
U.T.O.E. n® 3 - Mirteto-Romagnano
U.T.O.E. n° 4 - Centro Citta

U.T.O.E. n° 5 - Quercioli-Viale Roma

2880800

U.T.O.E. n° 6 - Ronchi-Poveromo

Fig. 4.3.4 Estratto Tav. 4 - Quadro Prog. del P.S. 3/H 8 7 2

,O VXFFHVVLYR DUW si@ehdfica con ilSitditidellavZbn®jdiISt@ale Apuana ricadente
DOOYLQWHUQR GHO WHUULWRULR daRfiereFogiibl dd @a ¢ylaGsd-Bverza W D
e dal confine con il Comune di Carrara.
Il tessuto urbanistico € dominato dagli impianti produttivi con preserinaipkingsdi [stradali, di
funzioni commerciali e direzionali. Di rilievo anche la presenza di esddranadin{Atteta e Tinelli)
cresciuti in modo disordinato ed incongruo rispetto al contesto industriale.
Il PS stabilisce i seguenti obiettivi, criteri ed indirizzi per il RU:
45)Individuazione di soluzioni progettuali e normative di massima flessis#itdambeil con
SRWHQ]LDPHQWR GHOOYLQGXVWULD PDQLGDWWSUDHUDUB
dimensione e del terziario connesso e che garantiscano adegitetispasth alle esigenze di
mercato;
46)riqualificazione del settore industriale ed artigianale lapideo attravenseriovamahe che
garantiscano soprattutto la trasformazione del prodotto locale;
47)riqualificazione delle aree dismesse e del sistema infrastrutturale;
48)recupero e riqualificazione degli insediamenti residenziali di Alteta e Tinelli attraversc
GHSHULPHWUD]LRQH GHL UHODWLYL DPELWdprenn@dd& D U H D
GL IRUPH SHUHTXDWLYH GL FRPSHQVD htiAt® mdistidl ddLVR O
artigianali con quelle residenziali; il RU stabilisce le modalitd operativepedrimetividede
aree interessate;
499 )Y UHFXSHUR H ULTXDOLILFD]JLRQH GHOO D WohipreSd_tr&aEvaU G R S
TinelieYLD &DWDJQLQD DO ILQH GL Vet préséhtiQ fLQFRQJUX
50)miglioramento della qualita ambientale attraverso il potenziamento ed ildegjlistanuzmth
51)) VXSHUDPHQWR GHOOYfDWWXDOH D ViIliCon¥oRio@dhd) IRADSHiBIY R S
e dei Piani Particolareggiati e di Lottizzazione vigenti, caratterizzati dedlzigipddee@ydici
di attivita; le nuove norme, partendo da una rica@riz@@fHVLVWHQWH H GHOOR
degli insediamenti produttivi, devono in primis stabilire le attivita moorcolivedtidilstrategia
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urbanisticaambientale ed economica stabiliti nel governo della citta, pee pdi gnangaglia
di regole semplici ed efficaci per chiarezza e dinamicita, consentepdafionatléneamento
traiWHPSL GHOOYXUEDQLVWLFD H TXHOOL GHOOYHFRQRPL

4.3.2 Avvio del procedimento del nuovo Piano Strutturale del Comune di Massa
Come sopra specificato, in data 08/03/2024 é stato avviato ex@Bt2@¥4 LiRprocedimento per la
formazione del nuovo Piano Strutturale con Atto di Giunta n. 87.
Il nuovo strumento della pianificazione territoriale pone alcuni obiettigi ger pengegoincretezza ad
un progetto di citta futura e assume come valori di riferimento generale da affermar
i OD TXDOLWj GHOOD YLWD
i OD FRHVLRQH VRFLDOH
i OD SDUWHFLSD]LRQH
6HFRQGR TXDQWR VL HYLQFH GDOOD GIIWNWXGH W WRO DB YGrRLRX |
sito del Comune, i principi fondAtiiFrX L G H O Li Qitthpé&r H fudufioLdbMaBsaGono stati individuati
tenendSUHVHQWL OH LQGLFD]LRQL GHOOTT$PPLQLYVWWWOQWR H DFG
scelte del PIT e del PTC, avendo presenti alcuni scenari di riferimento quali:
i TXHOOL GHOLQHDWL GDOOR VWXGLR GHOOY,53(7 37RVFDQD
i TXHOOR FKH LO 3,7 DVVXPH D-281D garinuibletz Re@ddiraddiEdhi@iIVg el H
FKH GHILQLVFH 3XQ EHQHYVV HrilaHci®di Whavser&iegia di ¢lesEifr @He leohitighil | C
qualita, solidita e sostenibilita ambientale dello sviluppo e compettidiZianealeecessaria non solo
per il miglioramento, ma per la stessa salvaguardia dei livelli di benessere raggiunti;
i o0studio prodotto dalla societa MBM Arquitectes di Barcelloappiepesia un quadro sintetico
generale della situazione attuale e suggerisce prospettive operatived& dertniee come base per
future scelte decisionali;
i TXHOOR dal Relgpartd. BdR CLES il quale prospetta gli scenari socio-ecodaitiigi e pro
determinando indirizzi per il dimensionamento del piano.
In questo quadro di riferimento, i principi fondativi dai qualipéP&efiae@re una idea di citta per il
futuro di Massa che privilegi due valori irrinunciabili, la qualita della vita e la coegione sociale, so

- XQD FLWWj) GD UHQGHUH SDFFRJOLHQWH"

- una citta che sa valorizzarsi

- una citta da gestire: il primato della sostenibilita

- una citta da trasformare: la nuova forma urbana
Con particolare riguardo per le attivita proddtv@ FDYYLR GL SURFHIGdiriPAHE QWR D
obiettivisi precisa che peZtma industriale Apu@rap. 8.8.2) il PRonosce il ruolo strategicquale
ambito omogeneo con forti potenzialita per lo sviluppo futuro defrafoiranoerito dell'identita
industriale resta un obiettivo prioritario per la creazione di nlawarpoka donferma della vocazione
industriale non puo, comunque, escludere insediamenti per nuove funzioniare mualsidargia di
attivita che costituisce una condizione imprescindibile per il raggiungimemtteatbildegint&iettivi
prefissati.
Per questo la ZIA deve essere oggetto di specifiche disposizioavadioaakerdahncio delle attivita
economiche e produttive esistenti e I'insediamento di nuove attivita mepecack®iraddificate e nei
capannoni inutilizzati.
La tipologia e le dimensioni medio-piccole di numerose imprese presentietial ZéAjtochiedono la
previsione di ambiti territoriali ad esse riservati, con correlata necessita di rafforzare la maglia infrastr
adeguata al carico insediativo indotto. Pertanto, nella partestlianpastdua monte di via Catagnina,
in unfittica di recupero e rivalutazione degli edifici esistenti dismessi, si prevedediissedmraento
attivita produttive anche non strettamente di tipo manifatturiero.
Per dare sostanza a questi obiettivi, il PS deve contenere anche dinatestvateg finalizzata a favorire
la localizzazione di funzioni avanzate e di servizi specializzati, qualificati ed inmduatiai,an prim
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supporto alle imprese e al tessuto produttivo locale: servizi logistici, centrigaestizateericesviluppo
WHFQRORJLFR LVWLWXWL GL ULFHUFD GUQD|URR DO QHWH R
imprese ed il commercio estero; centri congressuali, scuole di formazipeediidiestiorsi universitari
distaccati, ecc.

In questo quadro un ruolo importante dovra essere attribygpmaliellsvéicalo merci, anche in virtu della
vicinanza del Porto di Carrara.

Piu puntualmente il paragrafoRe8Liero e riuso di aree dismesse o sotto,wil22A® SURSULR C
ex Olivetttt Synthesis (paragrafo 8.8.3.1), in quanto area di maggiore rilevanza ch®e dersa in sta
abbandono e che necessita di azioni di recupero. Esattamente cosisamadiziléx stabilimento
industriale Olivetti-Synthesis, compresa tra il fiume Frigido, via Catagnina, via\@divatguale,
rappresenta, ad oggi, una delle aree dismesse e degradate di maggior estensione del territorio
comunale. Il suo recupero costituisce uno dei fattori piu importanti per il persegiegleobiettivi

del piano. A tal fine dovranno essere perseguite azioni volte a favorire l'insedianttvita di a
produttive e/o di servizio dimensionalmente e qualitativamente piu aderenti alle esigetizeide

In proposito vale quanto gia specificato nel paragrafo precedente sulla ZIA

Legenda

5
- Centri e nuclei storici
.

- TR 1. Tessuto ad isolati chiusi o semichiusi

] m T.R.2. Tessuto ad isolati aperti e edifici residenziali isolati su lotto

TR.3. Tessuto ad isolati aperti e blocchi prevalentemente residenziali

T.R.4. Tessuto ad isoilati aperti e blocchi prevalentemente residenziali di edilizia pianificata
TR 5. Tessuto puntiforme

T.R.6. Tessuto a tipologie miste

T.R.7. Tessuto sfrangiato di margine

TR 8. Tessuto lineare

TR.10. Campagna abitata

T.P.8.1. Tessuto a proliferazione produttiva lineare

T.P.S.2. Tessuto a piattaforme produttive commerciali-direzionali
TPS 3. Insule specializzate

T.P.S 4. Tessuto a piattaforme residenziali e turistico-ricettive

Fig. 4.3.5 Estratto Tav. QC.11.b - Avvio del procedimento del P.S. SEWUXWWXUD :Lr@NoHpG L
GHOOH XUEDQL]]DJLRQL FRQWHPSRUDQHH"

/Y LPPDJLQH SUHFHGHQWH g UHODWLYD DRDOHOWDWERQBWIR/BH]
DOOTLQWHUQR GHO 7HVVXW R.PGH &résButFalpvslif¢ jaSdd drp@o AN, lingdde H \
GL FXL DOOY$EDFR GHL PRUIRWLSL GHOOH XUEDQL]]D]JLRQL F

4.4 11 R.U. del Comune di Massa

Il Regolamento Urbanistico (R.U.) é stato definitivamente approvato con D.C.C. 011912 del 30/07/2

Il presente Quadro Conoscitivo é corredato da una serie di elaborati graf€ . 4.&de Twv.8) che
riguardano il contenuto del RIHODWLYDPHQWH DOOYDUHD RJIJHWWR GL Y|

4.4.1 1l Quadro conoscitivo del R.U.

Come J H F L V D3M&EIeINDAQIfI@ubdnd conoscitivo del R.U. € composto arseni dh eladorati
JUDILFL GD FXL VRQR VWDWL HVWUDWWL L WHPDWLVPL GL VF
&RPH VL HYLQFH GDOOYLPPDJLQH VRWWR VWPQUMHD HR JZ1BIOVONDR 7
SHU FLz FKH FRQFHUQH OY8VR GHO VXROR Y DHOMHDRRMDQMNIL®HUWD
spazi annessi ed in parte come Aree verdi interne agli ambiti produttivi.

BV
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1.2 AREE PRODUTTIVE, COMMERCIALL E INFRASTRUTTURALIL

1.2.1 Aree per attivita pru-rilutth'e, mmwdﬁll & per servizi uubﬁllﬁl e prwati-

- 1.2.1.1 Insediamento industrizle o artigianale con spaz annessi

1.2.1.2 Insediamento commercialz o direzionale

1.4.3 AREE VERDI INTERNE AGLT AMBITL FROODUTTIV]

- 1.4.3 Aree verdl Interne ag ambit produttivd

1. Superfici Artificiali
1.2. Aree produttive, commerciali e infrastrutturali
1.2.1. Aree per attivita produttive, commerciali e per servizi
pubblici e privati

- 1.21.1. Insediamento industriale o artigianale con
spazi annessi

14. Le aree verdi non agricole
1.4.3. Aree verdi interne agli ambiti produttivi

- 1.4 3. Aree verdi interne agli ambiti produttivi

Fig. 4.4.1 Estratto Tav. 1.7 - Quadro
&RQRVFLWLYR GHO 5 8 3¢

AEHITECTS e
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4.4.2 1l Quadro progettuale del R.U.

Il Regolamento urbanistico vigente inserisce il compendio ex Olivetti-Synthedistrealesatigganali
ex art. 42 delle NTA.

Fig. 4.4.2 Estratto Tav. QP 1.7 - Quadro Progettuale del R.U.

&RPH VL HYLQFH GDOOYLPPDJL Q Hred eosi&Jud¥mbiin@iVieelipei© sbt®pdstQ R C
alla scheda-norm&EC.2.02x art. 121 delle NTA (non atttndi immagine sottostante), mentre
OfHGLILFLR SULQ F L SSyafidativorvalddev/Dy/LL NLIF Q WIR GFHR®PBI6G U W GHO
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Fig. 4.4.3 AREC 2.02 - Quadro Progettuale del R.U.

Le norme sopra citate, in estrema sintesi, consentono di recuperastirsizsoléndustriali/artigianal

il compendio, con le seguenti prescAzOm: LQWHUYHQWL GRYUDQQR HVVHUH U
urbanistico originario e delle emergenze architettoniche, ambientali ed refsasiiutiuizdirficolare
GHYRQR HVVHUH ULVSHWWDWH O Ho printipalgy W phtiicola Icéniidtatd U F
SDHVDJJLVWLFR GHOOYLQVHGLDPHQWR «

Sugli edifici di significativo valore la tutela finalizzata alla salvaguardizeiafia delteicaratteristiche
GHOOYLPPRELOH QRQ GHY 8 gl &dsdd@riebtiHutiDdIndedssai heQla TpdiyazAdaeL
GHOOTXVR SURGXWWLYR DQFKH PHGLDQWHWDQ WOWYHW ID G-
OIDWWXD]LRQH GL WXWWL JOL LQW B G RHIPEL AN Or&EentiGH QJ L
QHOOH DUHH LQWHUHVVDWH «

,O FLWDWR DUW FRPPD SHU JOL HGLOKOFR=G$ 6QRQLFREDA
PRGLILFD GHOOD GHVWLQD]JLRQH GYXVR

45 /-$YYLR GHO SURFHGLPHQWR GHG QXRYR 3LDQR 2
Come sopra specificato, in data 01/08/2024 é stato avviato ex art. 1%, lL.Ro6BMhento per la
formazione del nuovo Piano Operativo con Atto di Giunta n. 298.

&RQ OY$YYLR GbhostatUmividuatLgh bb@iivRhecessari alla rivisitazione e ammodernamer
dello strumento operativo comunale, visto sia il nuovo contastorsommoecemplessivamente diverso
ULVSHWWR D TXHOOR LQ FXL RSHUDYD AR®Y HUpERDdERIOWH 5 8
sovraordindt QRQFKp GHOOD IRUPDJLRQH GHOOD 3QXRYD” SLDQLIL
Gli obiettivi generali individuati per la redazione del nuovo Piano Operates@tisono i se

Ob.1- favorire una agevole consultazione ed utilizzazione del Piaparthelersagve e cartografiche;

Ob.2- incrementare concretezza, certezza ed insieme elasticita di attuazione del Piano;
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Ob.3- disporre di uno strumento pienamente conforme alle nuoveleigplasizéoimtercorse, nonché

con la nuova pianificazione comunale e sovraordinata in vigore;

Ob.4- adeguare lo strumento alle richieste della piu recente norrgiramegeneadi contenimento

del rischio, specialmente per quanto concerne gli aspetti geologici e mirngeuvlagjicdigedatticon il

P.S.;

Ob.5 tfavorire la concretezza del Piano in relazione al Piano Nazionale di Ripresa e )Resilienza (PNI
specifici progetti di sviluppo capaci di intercettare finanziamentibthi gacteaalidinati (Provincia,
Regione ecc.).

In termini di politiche specifichd ROWUH QHOOD GRFXPHQWD]LIR&tkNGL FXL
obiettivi per cio che concerne le aree produttive:

suddivisi per ambito di interesse:

Ob.8 £Sistema produttivo, commerciale e turistico:

¥ Y D ORU &ltpproddittivesigtelnte, attraverso la riqualificazione, la razionalizzazionele lo sviluppt
sistema delle dotazioni infrastrutturali e dei servizi. Il Piano Opera vo avra il coanpite diealgieg
designate ad attvita produttive attRavBr® F KehtaxXriQuialficazione degli spazi comuni

e degli standard;

f IDYRULUH H LQGLUL]]DuseHpeD 2 fairbRiane JgrDféssiviale eB®lla fowhdzione
universitaria, per lo sviluppo delle imprese nelG&hPO TLQQRYD]JLRQH GLJLWDOF
conoscenza e per lo sviluppo di nuove competenze;

T U fic&teDaZbna Industriale Apuana (ZIA) o parte di essdofaffwraatentita industriale attraverso

il completamento della piattaforma produtt®d] pe® V H @ bhibPeH@YIbRI avanzate e di servizi
specializza (servizi logistici, centri per la ricerca industriale e sviluppo tecnologioa HsktEtidi ri O D
riqualif D]JLRQH GHOOTDUHD D QRUG G@Griedi®ipidcotaDnivpriaskeéruged eSHU YL
ULIXQ]JLRQDOL]]D]LR@B\GW® G VHWHD H)YRALH @vitap@duttiys/édcG LD P H
di servizio coerenti con la piattaforma produttiva

f IDYRULUH LO VL Vgl DessuioOngediadi HhaRterrenddled incentivando la presenz:
dei negozi di vicinato a servizio dei residenti, riutilizzando soprattottmutéganno

Tt L €vAnd Dsistema del turismo locale favorendo servizi turistici digidida®HUR GHOOYHGL
zona agricola, inserendo e potenziando il concetto di albeegguaiificsmdo il rapporto tra sistema
urbano e ambito rurale.

46 , YLQFROL JUDYDQWL VXOO:-DUHD

1HOOD &DUWD GHOOH $UHH D 3HULFRORWHVUIL FRORX@IWH D, GD!
&RPXQH GL ODVVD XQD SDUWH GHOO B WHB®HGQ VARDWR Y LIVQjF GEXAM
P.LLE. (13) (Aree interessate da allagamenti per tempi di rigsirtcac®®ng 200 anni), una parte invece

e stata inclusa tra le aree a Pericolosita idraulica Molto Elevata P.|.Mter¢gbhatarda allagamenti

SHU HYHQWL FRQ 7U 7 DQQL

/ID SRU]JLRQH SL* D YDOOH GHOOYDWMH & D ®/MD\JI\W D QP |§ H&LYCH Bl PHH
soggette a pericolosita idraulica.

Per maggiri dettagli si rimanda al precedente par. 3.1.6.4.
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Fig. 4.6.1 Carta delle Aree a Pericolosita Idraulica

Fig. 462 (VWUDWWR FDUWD UHJLRQDOH GHOOD SHULFRORVLWj DOOXYLRQD
G H O 0O 1 $i8E3¢eiteatrionale
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5 QUADRO PROGETTUALE
51 2% ,(77,9, (),1$/,7$- 3523('(87,&, DELSA)NSRINTE 1 (

Ad integrazione di quanto accennato al precedente Cajto2j diesdigano piu puntualmente gli obiettivi
che stanno alla base della presente Variante e si descrive soeninpr@getio che ha in animo la
SURSULHWj GL UHDOL]]DUH VX TXHVWI{DUHD
Al precedente Cap. 3.1 e stata descritta la particolare storia di questoinbestizaresrevidenziando
la rilevanza storico-culturale dello stesso per la citta@fMa¢sd) TXHVWH UibohaRepie FKH \
ilvalorePHGLDQWH XQD VHULH GL LQWHUYHOQWU giR@Xvhe B ittt HF X S
le parti attualmente non recuperabili per motivi statici, economici e di sidoedizeestaucare e
consolidare gli elementi simbolici, come porzioni di facciate e la tiocee (pezeseenpio), recuperando
e rifunzionalizzando i manufatti cosi da ottenenere nuovi spazudggsinde e demolendo le
costruzioni recentemente realizzate perché assolutamente ingongniestmre inen rispettose
GHOOYLGHQWLWj 3ROLYHWWLDQD" FKH LQYHFPASHQIGQWHQGH
Non appare pertanto ridondante precisare ulteriormente gli obiettiviorite s rasguite con la
presente variante:

1) 5(&83(52 '(/ 3$75,021,2 &8/785%/( "2/,9(77,p

- recuperare la memoria storitalze ILORVRILD SROLYHWWLDQD™ FKH KD ¢
dHJOL VSD]L 3SHiWD I IBURKG CILRYFD]L SHU OTXRPR™ H GXQTXH
aree dedicate alla formazione ed educazione, alla cultura (bialioteea)ambulatori e studio
medico/dentista), per un piccolo spaccio alimentare, per lo svago, per la socializzazione;

- recuperare, restaurare, consolidare gli elementi iconici architettonici, le ftamzeasie icarat
compendio e che sono parte degli elementi identitari da salvaguardare;

2) SVILUPPO ECONOMICO E PRODUTTIVO:

- stante il pesantissimo degrado (soprattutto strutturale) in cui versarsiggleatirfiensioni del
compensio e le sue caratteristiche, considerati gli ingentissimi costi di recupero st ajyialmente
OD SRVVLEL CstaweDid aubli Lingt&vertiesyrid£pow &nmissibili e con i limiti normativi vigenti, s:
previsto quanto segue: consentire la realizzazione di un mix di &tmaggarcheliversi soggetti;
consentire la possibilita di realizzare modernizzazioni, opere e interventi mediaiéeoatatorie
adeguate allo stato di conservazione attraverso il frazionamento del eovependm,ainthe sulle
componenti (tipologiche, strutturali e formali) degli edifici, affinché lerensiseostispondenti alle
moderne esigenze della produzione e alle istamE2eW-HQLELOL FKH GRYUDQQR JXL

- FRQVHQWLUH OfLQVHGL D ParigiaNaR, ceromertiali Al defidyfic, i@tionaQe& X
di servizio, integrate artmérDPHQWH WUD ORUR H FRQ 3JOL VSD]L SHU O
SURGX]LRQH 320LYHWWL 6\QWKHVLV" DUHHHYHOGLF X QW XUWL
spettacolo, spazi per mercati rionali, ecc.

5.2 DESCRIZIONE DEL PROGETTO

Come spesso accade, e come per il caso particolare, le industrie suadegjedeaiierritorio in cui si
trovano e cio rende queste aree ancor piu importanti e assoltitenuinge poeer vivere una seconda

vita, ancor meglio se al servizio di quello stesso territorio. Quande fatdrica viene dismessa si
SUHVHQWD XQTRFFDVLRQH SHU WUDVIRUPBRWYuU TXKH SRARIR
esperienze, servizi, spazi per la produzione e per il tempo libero.

Come #FHQQDWR VRSUD O fgeietd W@H. YRH S O @ F [$HMDH 2epitOYTH W W |
G H O O L Qakriechdrd®I® &ittaw ébnferendo nuovo valore al territorio.
Conseguentement®QiIXRYL LQWHUYHQWL VD lthpightQ Rrbanistc® arjdibevibl. cahlL V S
SDUWLFRODUH ULJXDUGR SHU OH FDUDW®®H SV QFFK IS DQJLF KLV
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presenti (filari alberati). Tutto cio non impedira le modernizzazioni e le apala nietidgsaione del
FRPSHQGLR PHGLDQWH OYHOLPLQD]LRQHQ®H®™MMH FRQGL]JLRQL
Inoltre saranno utilizzate fonti energetiche rinnovabili e ad alta efficienz@pediecptody a.c.s, ed
elettricita e utilizzo di misure (attive e passive) per il risparmio energetica, rarstamermtiee
DOOYHIILFLHQ]D SHU OfXWLOL]]IR GHOOH ULVRUVH LGULFKH F

Masterplan

In sintesi, per dare concretezza agli obiettivi di cui al paragrafo pveceddateriavedera quanto
segue:
- AREE PER LA PRODUZIOME lo meno il 50-60% dei volumi esistenti saranno utilizzati per
OfLQGXVWULD DUWLJLDQDWR ROWUH D VSb&fi SHUWLQHQ]LD
- AREEPERF77,9,7%- 62@QUISITJRALY DIREZIONALACOMMERCIALI - SPORTIVE
potra essere previsto un mix funzionale che preveda la possibilita didnatditneespazi direzionali,
micro-commerciali (piccoli negozi, librerie, bar, ristoranti, ecc.), aree fitness/sportelatéatestre co
VSD]L DOOYDSHUWR DWWLYLWj FXOWXUDOL H VRFLDOL PXV
7XWWD ODUHD VDUj GRWDWD GL DUHH ¥YHHb@la dtavimauhbtovpD W H
sostenibilita ambientale.
Il MasterplastGL FXL D OO YL P Rbsiituiecd usdJtkhéctd, GuHaQAMIE possibilita di utilizzo del
compendio, la cui definitiva articolazione verra definita piu puntualfadatdenétlae stabilira le
SUHVFUL]JLRQL JHQHUDOL H VRSUDWWXWWR 1Q¥QOHWX HAHDW WD
OH IXQ]JLRQL DPPLVVLELOL OH GLPHQVLR®HVFROOQHH VSNHHMWYLE
conformemente a quanto precisato precedentemente.

G2V ARCHITETTD,$ '1$1181=,2 $ 6 ( IR@g2vaBchileti.it+
46



COMUNE DI MASSAariantc RQWHVWXDOH DO 3 6 H DO 58 UHODWL)
5(/$=,21( $ 68332572 "(//1$99,2 '(/ 352&(',0(172

6 FORMAZIONE E PARTECIPAZIONE

6.1 ,0 *DUDQW Hzighéleod@llalpQrtdripalibne

,O *DUDQWH GHOOTfLQIRUPD]JLRQH H GHGOR2ELD & Wipdhsdbi]LR Q
GHOOTDWWXD]LR Q Hvitg ¢ @foghaRahe ®d? [PabDe bz idomaenie hell'atto di avvio de
SURFHGLPHQWR DL VHROBROGIHOOITDUWLFROR GHOOD

/ID VXD IXQ]JLRQH FRQVLVWH QHOOIDVVXQ]JLRQH GL RJQL LQL]
nelle diverse fasi procedurali di formazione degli atti di governo del territorio.

Il Garante assicura che la documentazione sui procedimenti di governoisidi tecoewsibile e
adeguata alle esigenze di informazione e partecipazione nel nsgketfredéazionali fissati nel
sopraccitato regolamento e nelle linee guida approvate dalla Giuntata¢diimaaldegua le attivita
GILQIRUPD]LRQH H OH PRGDOLW; GL SDWUWIHIFQ 5iargi]qIR QOHO O I
dimensione e alla tipologia degli interessi coinvolti. Le forme di pébdicipazatie ai procedimenti

di pianificazione infatti non sono standardizzate ma dipendono dalla tipolbgaal&ldaspermare.

,O *DUDQWH GHOOTfYLQIRUPD]JLRQH H GWDYOIDN YVYWEBWIDSO QR QH
poste in essere e i risultati raggiunti attraverso il processo partecipativo. Qupatterayipgrémte

OD GRFXPHQWD]LRQH GD DO OHJbdddglLsgumetiptan@da@G R]LRQH H
Nel presente procedimento pianificatorio la Dott.ssa Daniela Lori (nominata raante coml
dellinformazione e partecipazione con delibera di Giunta n. 35 del 8)fsebbigeoa2@2esto ruolo.

| cittadini, i soggéW L LQWHUHVVDW Lpdtraf”adriSIBatsVaDoAr &t lco@Uhal® wddid td3éV
del procedimento in corso, per informazioni e/o chiaribeiH&GR XQD PDLO D
garante.informazione@comune.massa.ms.it

6.2 )XQJLRQL GHO JDUDQWH GHOO:-LQIRUPD]JLRQH H G
Il processo di formazione della variante, secondo quanto previstdivdalegimraiain materia di
governo del territorio (LR 65/2014) e in materia di valutazione ambieatgleRs@i2010) deve
svolgersi dando opportuno spazio ai momenti di confronto, informazione e partecipazione.
,O SUHVHQWH SURJUDPPD GHOOH DWWLYLWjOGIWMQIREPD]LRC
SHUWDQWR IRUPXODWR LQ PRGR GD DVNLFXUWWHHRLSO]JURQSIH:
Regolamento regionale n. 4/RIBAIRODPHQWR GL DWWXD]JLRQH GHOOfDUW
10 novembre 2014, n. 65 Norme per il governo del territaimnéndopardecipazione alla formazione
GHJOL DWWL GL JRYHUQR GHO WHUUHWRHOMD SEadnakE@d SSCH OR
livelli partecipativi uniformi di cui alle Linee guida approvate con dkliGara@onegionale del
16/10/2017, n. 11Apgrovazione delle linee guida sui livelli partecipativi ai sensi dell'artiedio 36, com
della LR 65/2014 Norme per il Governo del territorio e dell'articolo 17 delRé@l¥mento 4
Per assolver®@ OO REEOLJRGBEILYRRIWADVIRRIQHGITLQWHUHVVH GHL F
LQWHUHVVDWL ROWUH DOOD SXEEOLFDYJDRQHR RBH® GH RFHHIG
SRUWDOH GHOOYDPPLQLVWUD]LRQH WUDVSDWHK@WH OH UWWQjlRL
relative al procedimento.
1HO SRUWDOH DL VHQVL GHOOfDUW G H Ov(HHU UID@HHR  JXQ\GHDL
documenti relativi alle attivita in corso nelle diverse fasi del procedimento cosi strutturato:

- Fase Preliminare (avvio del procedimento, ex art. 17 LR n. 65/&0itd prdbounare di VAS,
ex art. 23 LR n. 10/2010);

- Fase Intermedia (adozione dell'atto), proposta di variante hieppaleeaimtesi non tecnica,
UDSSRUWR SUHOLPL @arignt exlEl@ pamecipagioneHcadsti@oohile@ssetvazioni;

- Fase Finale (approvazione dell'atto), proposta finale di variante, rafgertsirdesdiaon
tecnica, dichiarazione di sintesi, rapporto finale del Garante della comunicazione.
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Per garantire la partecipazione piu ampia possibile al procedimento, éecatderuriteediella scala
territoriale della variante, soggetta alla procedura di valutantafe sirabegica e a tutta la normativa
regionale riguardante gli atti di pianificazione e di governo delpt@vadeodishidottare modalita di
coinvolgimento dei soggetti interessati, istituzionali e non, primazeodepdal’pdrte del Consiglio
comunale.
Queste attivita di coinvolgimento e partecipazione saranno coordinateeiebrimspeibodi non
duplicazione di cui all'articolo 36 della LR n. 65/2014 e del divieto dedggeatalgroc
1HOOD IDVH LQWHUFRUUHQWH WUD OfDYj)yy DRV W HODWIR BHDGI. P U
dei cittadini e degli altri soggetti interessati al procedimento attraverso le seguenti modalita:
FRPXQLFD]LRQL DO SXEEOLFR GL I FIROH Q hEcitdRy M/ LGYHR

inquadrare il procedimento, il contenuto, gli obiettivi e le modalita di partecipazione;

2) incontri pubblici, da tenersi dopo I'adozione della variantej ejtdiri falttine di incentivare
la partecipazione attraverso la presentazione di contributi e osservazioni, precisando tempi e modi.
Nella fase intermedia del procedimento il Garantd y€d®)SIRUWR GD DO O Hélmuate DO O |
HYLGHQ]LD OH LQL]JLDWLYH DVVXQWH Hlta quindViX gbBldarslllaGtho O
pagina web.
6XFFHVVLYDPHQWH DOOYDGR]LRQH LO *DUBRINH LARQIHD LQH UXd
alle osservazioni pervenute e alle controdeduzioni.
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7 ENTI E ORGANISMI PUBBLICI INTERESSATI E COMPETENTI

$L VHQVL GHOOfDUWLFROR FRPPD YYIORHVWO BURFBHGLPHCQ
OYLQGLFD]LRQH GHJOL HQWL H GHJOL RWR D/QH.NV® L FFI0BEEEROQ K pl
GHJOL HQWL HG RUJDQL SXEEOLFL FRRIHWHQWIL BROFRXMHPXOH B
necessat DL ILQL GHOODSSURYD]JLRQH GHOOD 9DULDQWH

A tale proposito si precisa quanto segue:

Enti e soggetti a cui chiedere un contributo tecnico:

. Regione Toscana,;

. Provincia di Massa-Carrara;

. Ufficio Tecnico del Genio Civile di Massa-Carrara,

. Autorita di Bacino Appennino settentrionale;

. ARPAT,

. AUSL1 di Massa e Carrara,

. Consorzio Zona Industriale Apuana;

. Autorita di Ambito Territoriale Ottimale (AATO n.1 Toscana Nord) per le risorse idriche;
. Autorita di Ambito Territoriale Ottimale (AATO Massa Carrara) per i rifiuti;
10. Rete Ferroviaria Italiana;

11. Autorita Idrica Toscana;

12. GAIA S.p.AEnte gestore del Servizio Idrico Integrato;

13. e-distribuzione S.pBnte gestore energia elettrica;

14. TERNA Spa;

15. -SNAM Rete Gas spa,

16. Societa erogatrice gas (Enel Rete Gas);

17. ATO Toscana Costa Autorita Gestione Rifiuti.

O©CO~NOOTPA,WNE

Si ritiene opportuno chiedere contributi anche ai seguenti soggetti:
. Ordine degli Architetti P.P.C. della Provincia di Massa Carrara;
. Ordine dei Geologi della Toscana;

. Ordine degli Ingegneri della Toscana,

. Legambiente;

. Italianostra,;

. Camera di Commercio di Massa Carrara;

. Associazione industriali di Massa Carrara;

10. CNA di Massa Carrara;

11. Confartigianato di Massa Carrara;

12. Unioni Sindacali: CGIL, CISL, UIL;

13. Legacoop Toscana,;

OO, WNBE

(QWL HG RUJDQLVPL SXEEOLFL FRPSHWHQWL DOO-HPDQD]JLRGQ
Regione Toscana,
- Provincia di Massa-Carrara;
- Ufficio Tecnico del Genio Civile di Massa Carrara,
- Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Settentrionale;
- Autorita Idrica Toscana;
- Consorzio Zona Industriale Apuana,;
- Struttura comunale organizzativa competente VAS.
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8 PROFESSIONISTI CHE PARTECIPANO ALLA FORMAZIONE DEL
VARIANTE

Stante la complessita dei temi affrontati e per gli scopi propedeutici @tk llarprasente Variante
agli strumenti urbanistici del Comune di Massa (comunque deaé@ha8)D UWLFRODUH ULJ’
del procedimento, la proprieta ha incaricato il seguente pooll multidisciplinare di professionisti:

- ASPETTI URBANISTICI/ARCHITETTONICI/STORIGN DW R L Q F&E2V ArEsitiks O R 6V
Seravezza,ilcuidd& LQDWRUH g O % $teffekcontho@dRdedli Riterdoli Qrbfessionisti: Ing. Arch.
Emilio Vagli, Ing. Arch. Rebecca Vecoli, Ing. Arch. Riccardo Netgae, Nticheli, Arch. Eleonora
Coppede, Arch. Carla Bulone;

- ASPETTI AGRONOMé&Htata incaricata la Dott.ssa Agr. Marta Buffoni, che coording il proprio ste
composto dal Dott. Agr. Michele Vernaccini e dal Dott. Agr. Leonardo Moriconi;

- ASPETTI GEOLOGKE$tato incaricato il Dott. Geol. Marzo Zollini;

- RILIEVI TOPOGRAFE$tato incaricato il Geom. Alessandro Giannetti;

- PROCEDURA DI V.Aé&Sstata incaricata la Soc. Tecnocreo Engineers.

A seguito dei contributi e dei pareri che perverranno dagli elgamisshagpubblici precedentemente
citati, il pool potra essere ulteriormente ampliato con ulteriori paifessimradiéianno eventualmente
necessarie, propedeuticamente alla formazione della Variante.

Seravezza, 30 dicembre 2024.

Il Progettista
Arch. Lino Giorgini
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